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关于  浙江省杭州市临安区青山湖街道蒋阳村两宗住宅用地出让国有建设用地使用权抵押价格评估  补充说明

华澳国际信托有限公司：
应贵公司要求，我司出具估价对象抵押净值：
本次估价的“抵押净值”是指估价对象“抵押价格”减去估价对象在估价期日以“不动产销售收入”为基数计算的预计抵押权实现进行处置时需缴纳的各项费用、税金等相关费用后的余值。
抵押净值=抵押价格-估价期日以“销售收入”为基数计算的预计处置时需缴纳的各项税费等相关税费
由于本次估价“评估价格”为正常情况下公开市场价格，在估价对象处置时，考虑其单价高、体量大、总值高且需快速变现等因素的影响，最可能实现的价格一般比评估的公开市场价格要低，因此本次估价计算评估净值时的“销售收入”按“评估价格”64%的折扣计算。根据估价对象的具体情况，处置估价对象过程中所涉及的费用及税金种类，根据不同的变现处置方式，主要包括：增值税金及附加、印花税、土地增值税等。则：






03631地块
预计处置时需缴纳的各项地价、税费清单计算明细表
	估价对象基本情况

	1
	估价对象
	[bookmark: _GoBack]浙江省杭州市临安区青山湖街道蒋阳村一宗住宅用地（地号：003-502-1808）用地出让国有建设用地使用权抵押价格评估

	2
	估价期日
	2021年6月1日

	3
	评估总值
	33538

	4
	抵押价格
	33538

	处置时需缴纳的相关税费

	序号
	税（费）种
	金额
	计算方法
	税（费）率

	1
	增值税及附加
	1124
	全额计税:销售额×税（费）率
	5.5%

	2
	印花税
	11
	销售额×税率
	0.05%

	3
	土地增值税
	11015
	增值额×税（费）率 
	——

	4
	合计
	小写
	12150

	
	
	大写
	壹亿贰仟壹佰伍拾万元整

	5
	抵押净值
	小写
	21388

	
	
	大写
	贰亿壹仟叁佰捌拾捌万元整

	6
	抵押净值单价
	9081


单位：万元、元/平方米
注：a.依据现行税费表调整；b.上表中参与计算的转让额不含增值税。











03642地块
预计处置时需缴纳的各项地价、税费清单计算明细表
	估价对象基本情况

	1
	估价对象
	浙江省杭州市临安区青山湖街道蒋阳村一宗住宅用地（地号：003-502-1807）用地出让国有建设用地使用权抵押价格评估

	2
	估价期日
	2021年6月1日

	3
	评估总值
	23284

	4
	抵押价格
	23284

	处置时需缴纳的相关税费

	序号
	税（费）种
	金额
	计算方法
	税（费）率

	1
	增值税及附加
	781
	全额计税:销售额×税（费）率
	5.5%

	2
	印花税
	7
	销售额×税率
	0.05%

	3
	土地增值税
	7645
	增值额×税（费）率
	——

	4
	合计
	小写
	8433

	
	
	大写
	捌仟肆佰叁拾叁万元整

	5
	抵押净值
	小写
	14851

	
	
	大写
	壹亿肆仟捌佰伍拾壹万元整

	6
	抵押净值单价
	9054


单位：万元、元/平方米
注：a.依据现行税费表调整；b.上表中参与计算的转让额不含增值税。



	北京康正宏基房地产评估有限公司

	二〇二一年六月十八日
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