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康正评字2023-1-0094-F06ZLGJ1号

关于 康正评字2023-1-0094-F01ZLGJ1 ~ F04ZLGJ1房地产市场租金水平评估报告  
补充说明

长治市财政保障中心：
我司于2023年2月接受贵中心委托，对北京市朝阳区十里堡北里28号院5号楼4层403住宅用房、北京市东城区国瑞城中区12号楼6层4单元601住宅用房、北京市丰台区莲宝路2号院1号楼21层2102住宅用房、北京市西城区马连道路6号院6号楼7层801-810办公用房房地产市场租金水平进行评估，价值时点为2023年2月21日，并于2023年2月23日出具上述物业《房地产评估报告》。我司与贵中心无利益往来。各物业评估结果如下：
	报告编号
	估价对象
	建筑面积（平方米）
	日租金（元/建筑面积平方米·天）
	年租金（元/年）

	2023-1-0094-
F01ZLGJ1
	北京市朝阳区十里堡北里28号院5号楼4层403住宅用房
	172.24
	2.8 ~ 3.4
	176029 ~ 213750

	2023-1-0094-
F02ZLGJ1
	北京市东城区国瑞城中区12号楼6层4单元601住宅用房
	226.4
	3.8 ~ 4.6
	314017 ~ 380126

	2023-1-0094-
F03ZLGJ1
	北京市丰台区莲宝路2号院1号楼21层2102住宅用房
	145.02
	1.9 ~ 2.3
	100571 ~ 121744

	2023-1-0094-
F04ZLGJ1
	北京市西城区马连道路6号院6号楼7层801-810办公用房
	1839.18
	2.6 ~ 3.2
	1745382 ~ 2148162

	合计
	2382.84
	2.7 ~ 3.3
	2335999 ~ 2863782


价值时点各物业周边同类房产租赁情况如下：
（1）北京市朝阳区十里堡北里28号院5号楼4层403住宅用房（项目名称：新华联丽景）
	项目名称
	建筑面积面积（平方米）
	楼层
	朝向
	租赁价格（元/平/天）

	新华联丽景
	138
	中区
	东南
	3.3

	新华联丽景
	160.83
	高区
	南北
	3.1

	新华联丽景
	138.72
	低区
	南北
	3.2


（2）北京市东城区国瑞城中区12号楼6层4单元601住宅用房（项目名称:国瑞城）
	项目名称
	建筑面积面积（平方米）
	楼层
	朝向
	租赁价格（元/平/天）

	国瑞城
	104
	低区
	南北
	4.2

	国瑞城
	153
	中区
	南北
	4.4

	国瑞城
	165.79
	高区
	南北
	4.5


（3）北京市丰台区莲宝路2号院1号楼21层2102住宅用房（项目名称:盛今大厦）
	项目名称
	建筑面积面积（平方米）
	楼层
	朝向
	租赁价格（元/平/天）

	盛今大厦
	111.75
	低区
	西南
	1.9

	莲香园
	124.25
	高区
	东北
	2.3

	莲香园
	147
	中区
	南
	2.0


（4）北京市西城区马连道路6号院6号楼7层801-810办公用房（项目名称:鼎观格调）
	[bookmark: _GoBack]项目名称
	建筑面积面积（平方米）
	楼层
	租赁价格（元/平/天）

	鼎观格调
	230
	中区
	3.4

	鼎观格调
	233.59
	低区
	3.5

	鼎观格调
	280
	高区
	3.4






	北京康正宏基房地产评估有限公司

	二○二四年五月三十日



2
image1.jpeg
»;
FE IE #F £ kanczHENG CONSULTING | www.kz-consult.com | @ 010-82253558 | FAX: 010-82253565 | P.C.: 100029 ﬂ





