丰台区果园7号楼3层301号动产转移登记

项目总结

丰台区果园7号楼3层301不动产转移登记项目，于2016年12月开始办理，2017年3月办理完成，具体办理情况汇报如下：

一、合同负责人

殷俊
二、项目负责人

范鉴之
三、项目组成员

殷俊、范鉴之、李贤峰

四、委托方

北京市热力集团有限责任公司
五、项目概况

 北京市热力集团有限责任公司拟购买北京金泰集团有限公司位于丰台区果园7号楼3层301的房产，需要到丰台区不动产登记中心办理不动产权转移登记手续。
六、项目办理中主要难点及解决措施
（一）委托方时间要求
 因热力集团在2016年年底之前需要把购房款转给金泰集团，所以要求不动产转移登记事宜必须在年底前完成。项目开始办理时间已经是12月中旬，时间紧迫。
（二）项目中的困难解决事项
办理房源核验的过程中，因金泰集团未办理三证合一的信息变更，房源核验无法办理。需要先行办理三证合一，在办理三证合一的过程中，因金泰集团之前做过名称变更且尚未办理房屋的名称变更登记事宜，需要将其名下“X京”的房产证都变更成现在的名称后才能办理三证合一手续。同丰台不动产登记中心沟通协调，将钥匙盘中的业务全部删除，但系统提示仍有业务占用无法办理。后经同市不动产登记处沟通相关情况，最终按照集团集团原来的营业执照号办理业务，由金泰集团出具承诺书，写明原营业执照和三证合一后的营业执照号码，因此引起的相关问题由金泰集团负责。最终完成了房源核验、网签及过户手续。
因热力集团必须在年底前支付相关购房款项，但因为金泰集团三证合一的手续无法办理，经沟通和咨询，由金泰集团和热力集团按照网签合同的格式签署合同，热力集团先将购房款项支付给金泰集团，金泰集团在2017年后再到税务开具发票。最终热力集团在年底前完成了购房款项的支付。
金泰集团土地增值税和热力集团契税的缴纳都需要提供正式的网签合同，如果不能按时缴纳将产生巨额的违约金，后经加急办理取得网签合同，最终金泰集团在违约期限前完成了增值税的缴纳。
七、总结
 该项目因金泰集团三证合一的问题，耗费了较多的时间。但在无法办理三证合一的情况下，有路径可以办理相关事项。另外，丰台不动产登记中心，二手房过户交易需要网上预约，不再现场取号，
2017年3月23日

