[image: 评估报告内页页眉.jpg]
康正评字2024-1-0805-F02DYGJ2号
评 估 说 明
中国建设银行股份有限公司北京通州分行：
[bookmark: _GoBack]受贵公司委托，我公司于2024年9月19日（价值时点）对北京市通州区于家务TZ11-0200-6003地块及TZ11-0200-6006地块“帅府君园”居住项目（部分）住宅、地下仓储及地下车库用房分摊出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产抵押价值进行了评估，并于2024年10月9日出具了《房地产抵押估价报告》，报告编号：康正评字2024-1-0805-F01DYGJ2号，估价对象分摊出让国有建设用地使用权面积（以下简称‘分摊土地面积’）为18947.09平方米（其中TZ11-0200-6003地块7739.72平方米，TZ11-0200-6006地块11207.37平方米），规划建筑面积为50412.67平方米（其中：住宅用房规划建筑面积34163.91平方米，地下仓储用房规划建筑面积10640.81平方米，地下车库用房规划建筑面积5607.95平方米），房地产市场价值为75527万元。
应估价委托人要求，本次对估价对象的评估范围进行调整，调整后分摊土地面积为19263.079平方米（其中TZ11-0200-6003地块7739.72平方米，TZ11-0200-6006地块11523.359平方米），规划建筑面积为51241.74平方米（其中：住宅用房规划建筑面积34694.28平方米，地下仓储用房规划建筑面积10939.51平方米，地下车库用房规划建筑面积5607.95平方米），较调整前新增住宅用房规划建筑面积530.37平方米，地下仓储用房规划建筑面积298.7平方米。经评估专业人员测算，于价值时点2024年9月19日，调整评估范围后的房地产市场价值不低于前述评估报告载明房地产市场价值。
特此说明

	
	北京康正宏基房地产评估有限公司

	
	二○二五年七月十六日
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