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河北省廊坊市三河市燕郊开发区北环路北侧、大道养生堂东侧工业用房房地产市场价值咨询
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新韩银行（中国）有限公司北京顺义支行
· 房地产估价机构：
北京康正宏基房地产评估有限公司
· 评估专业人员：
郑燚、崔锴
· 报告编号：
康正预评字2022-1-0193-P01DYGJ1号

咨询意见函

新韩银行（中国）有限公司北京顺义支行：

受贵公司委托，我公司对河北省廊坊市三河市燕郊开发区北环路北侧、大道养生堂东侧工业用房房地产市场价值提供咨询意见。
咨询对象为不动产权利人三河因派克汽车部件有限公司所有的位于河北省廊坊市三河市燕郊开发区北环路北侧、大道养生堂东侧工业用房房地产。根据《国有土地使用证》[三国用（燕开）字第2007-107号]，估价对象出让国有建设用地使用权面积为49660平方米。根据《房屋所有权证》[三河市房权证燕字第042490号]，估价对象建筑面积为18385.69平方米，全部为工业用房。面积清单如下表。

	幢号
	房号
	结构
	房屋总层数
	建筑面积

	1
	办公楼
	框架
	2
	2010.14

	2
	B厂房
	钢结构
	1
	10472.75

	3
	A厂房
	钢结构
	1
	5204.25

	4
	泵房
	砖混
	1
	325.40

	5
	配电室
	砖混
	1
	373.15

	合计
	18385.69


单位：平方米

本次咨询时点为2022年3月30日，咨询目的是为委托人了解咨询对象的房地产市场价值提供咨询意见。

评估专业人员根据本次咨询的目的，以不动产权利人提供的资料为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2022年3月30日于设定条件下可能形成的房地产市场价值为人民币9003万元。
备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为初估结果，准确金额以本公司评估专业人员完成实地查勘后出具的正式《房地产咨询报告》为准。
2.本《咨询意见函》中所列咨询结果未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、应补交地价款及拖欠的建设工程款项。
3.因为疫情影响的客观原因，评估专业人员无法亲临现场查勘，经与委托估价方及金融机构沟通同意，评估专业人员采用即时视频通讯技术，指引委托估价方安排的领勘人，进行在线查勘，以保证区位真实、实物真实、场景真实。该在线查勘，可视为评估专业人员在受限条件下勤勉尽责，合理合规替代现场查勘。但需要提请委托估价方和报告使用人注意的是，评估专业人员通过在线查勘视频所看到的毕竟不是现场的全部，可能存在没看到部分的实物差异、感受差异，和视频工具的清晰度差异，本《咨询意见函》假定在线查勘的房地产状况与现场查勘的房地产状况一致，如在线查勘存在较大遗漏和差异，较大程度影响房地产价值的，应重新进行评估。
	顺致
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