北京康正宏基房地产评估有限公司 （原北京康正房地产评估事务所）              电 话：82253558

 =3160.2/1868.1 \# "0.00"  
· 估价项目名称：
北京市海淀区五孔桥35号1幢等29幢工业用房房地产抵押价值评估复估函
· 估价委托人：
上海浦东发展银行股份有限公司北京望京支行
· 房地产估价机构：
北京康正宏基房地产评估有限公司
· 估价报告编号：
康正预评字2017-1-0964-P01DYGJ1号

房地产抵押评估复估函

上海浦东发展银行股份有限公司北京望京支行:
受兴业银行股份有限公司北京昌平支行的委托，我公司于2016年11月24日对北京周氏兴业企业管理有限公司所有的、位于北京市海淀区五孔桥35号1幢等29幢工业用房房地产抵押价值进行了预评估，并于2016年12月20日出具了《评估意见函》 [康正评字2016-1-A-1-217号]（未出具正式评估报告）。根据《国有土地使用证》[京海国用（2011出）字第00059号]，估价对象出让国有建设用地使用权面积（以下简称“土地面积”）为61650.98平方米。根据《房屋所有权证》[X京房权证海字第274430号] 及不动产权利人提供的《房屋现状情况说明》，估价对象建筑面积合计为32733.4平方米。抵押物清单详见附表。
为了配合贵行更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的市场价值，受上海浦东发展银行股份有限公司北京望京支行委托，我公司对上述抵押物进行了复估，价值时点为2017年10月24日。

评估专业人员根据估价的目的，按照估价的程序，采用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，结合抵押贷款的特殊要求，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价值的因素,确定估价对象在价值时点2017年10月24日，规划用途为工业的房地产评估价值详见估价结果一览表。

    （转下页）
结果表
	抵 押 物 名 称
	建筑面积
	土地面积
	出让国有建设用地使用权价值
	建筑物价值
	房地产价值

	
	
	
	总价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价

	北京市海淀区五孔桥35号1幢等29幢工业用房房地产
	32733.4
	61650.98
	70065
	21405
	10377
	3170
	80442
	24575

	大写金额
	柒亿零陆拾伍万元整
	壹亿零叁佰柒拾柒万元整
	捌亿零肆佰肆拾贰万元整

	房地产估价师知悉的除抵押担保权以外的其他法定优先受偿款
	0

	大写金额
	零元整

	抵押担保权已注销时的房地产抵押价值
	80442

	大写金额
	捌亿零肆佰肆拾贰万元整


单位：平方米、万元、元/平方米（币种：人民币）
（以上估价结果中单价为总价除以建筑面积得出）

特别提示：

本次评估评估专业人员未能对估价对象进行现场查勘。本次评估设定估价对象现状及抵押情况与2016年12月20日出具了的《评估意见函》 [康正评字2016-1-A-1-217号]一致，在此提请金融机构注意。
顺致
商祺
                                 北京康正宏基房地产评估有限公司               
                                        二〇一七年十月二十四日
附表：

抵押物清单
	序号
	幢号
	结构
	建成年代
	建筑面积
（平方米）

	1
	1幢
	砖木
	1972
	36.5

	2
	2幢
	混合
	1972
	9.4

	3
	4幢
	混合
	1972
	158.8

	4
	11幢
	混合
	1972
	528.6

	5
	18幢
	混合
	1972
	605.6

	6
	19幢
	混合
	1964
	32.1

	7
	20幢
	混合
	1978
	78.7

	8
	21幢
	混合
	1964
	1157.3

	9
	23幢
	混合
	1972
	269.9

	10
	24幢
	混合
	1964
	1965.8

	11
	25幢
	混合
	1974
	636.2

	12
	27幢
	混合
	1972
	1036.4

	13
	29幢
	混合
	1972
	1619.9

	14
	35幢
	混合
	1988
	3764.9

	15
	40幢
	其他
	1978
	868.2

	16
	55幢
	混合
	1972
	2919.5

	17
	56幢
	混合
	1978
	582.6

	18
	58幢
	混合
	1978
	132.2

	19
	60幢
	砖木
	1972
	892.3

	20
	61幢
	钢筋
	1972
	1123.5

	21
	62幢
	砖木
	1972
	928.4

	22
	63幢
	混合
	1972
	1672.6

	23
	64幢
	砖木
	1972
	928.4

	24
	65幢
	钢筋
	1972
	1374.9

	25
	66幢
	砖木
	1972
	893.7

	26
	68幢
	混合
	——
	8016.9

	27
	70幢
	砖木
	1974
	333.66

	28
	71幢
	混合
	——
	147.74

	29
	72幢
	混合
	——
	18.7

	合  计
	32733.4
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