[image: image1.jpg]»;
FE IE #F £ kanczHENG CONSULTING | www.kz-consult.com | @ 010-82253558 | FAX: 010-82253565 | P.C.: 100029 ﬂ






咨询意见函

合众资产管理股份有限公司：

受贵公司委托，我公司对广东省广州市海珠区逸景路353号“珠江国际纺织城”部分商业及办公用房分摊的出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
咨询对象位于广东省广州市海珠区逸景路353号“珠江国际纺织城”，属广东珠江纺织博览中心有限公司开发建设的“珠江国际纺织城”项目，该项目尚在开发建设中。估价对象规划建筑面积为98261.37平方米（其中商业用房规划建筑面积为9124.51平方米，办公用房规划建筑面积为89136.86平方米）。根据不动产权利人介绍，估价对象拟建为地标建筑物，为一幢地上50层的钢混结构建筑物，其中商业用房位于1-5层，办公用房位于6-50层，房屋内部均为精装交付；估价对象现主体结构已建设完成，外立面装修及设备管道等均已完成，正在进行房屋室内装修，室内装修情况约已完成50%。 
评估专业人员根据本次咨询的目的，以不动产权利人提供的资料为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2021年5月24日于设定条件下可能形成的房地产市场价值约为335000万元（币种：人民币）。
备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

2.截至2021年5月24日，评估专业人员未进行现场实地勘查，本次测算结果是依据不动产权利人介绍的工程进度对估价对象在建工程综合工程形象进度进行判断。该咨询结果为初步测算结果，经现场勘查后该结果会据实调整。

3.本次评估设定咨询对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。

4.本咨询结果中未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、应补交地价款及拖欠的建设工程款项。
[image: image1.jpg]