康正评字2022-1-0686-F02DYGJ1号

关于  北京市通州区嘉创二路55号1-3幢工业用房地产抵押价值评估报告  补充说明

中国建设银行股份有限公司北京通州分行：
我司受贵行委托于2023年8月9日出具《房地产抵押估价报告》[康正评字2022-1-0686-F01DYGJ1号]。《房地产抵押估价报告》中价值时点为2023年7月13日，估价对象为北京市通州区嘉创二路55号1-3幢工业用房及其对应的分摊土地。估价对象建筑面积为33133.13平方米，分摊土地面积22578.39平方米。估价对象房地产抵押价值为23656万元。
根据贵行介绍，本项目在实际办理抵押登记过程中，应不动产中心要求，最终抵押范围为北京市通州区嘉创二路55号整宗土地及1-3幢工业用房。
现应贵公司要求，我司对北京市通州区嘉创二路55号整宗土地及1-3幢工业用房房地产市场价值进行测算，设定价值时点为2023年7月13日。结果表如下：
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	项目名称
	（规划）建筑面积
	（分摊）土地面积
	出让国有建设用地使用权价值
	建筑物价值
	房地产价值

	
	
	
	总价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价

	北京市通州区嘉创二路55号（现属于北京经济技术开发区）1-3幢工业用房房地产（估价对象1）
	33133.13
	22578.39
	8540
	2578
	15116
	4562
	23656
	7140

	北京市北京经济技术开发区亦庄新城0503街区G-071地块二期工业、地下车库用房分摊的出让国有建设用地使用权（估价对象2）
	24354.51
	16596.247
	2606
	1070
	0
	0
	2606
	1070

	合计
	57487.64
	39174.637
	11146
	15116
	26262

	大写金额
	壹亿壹仟壹佰肆拾陆万元整
	壹亿伍仟壹佰壹拾陆万元整
	贰亿陆仟贰佰陆拾贰万元整




	北京康正宏基房地产评估有限公司

	二○二三年十一月二十八日
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