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房地产市场价值确认书
北京农村商业银行股份有限公司丰台支行:
受贵公司委托，我公司对北京市丰台区丽泽金融商务区D-10地块全部商业、办公、地下车库及地下仓储用房房地产抵押物进行了评估，并于2017年12月27日出具《不动产估价报告书》，报告编号为康正评字2017-1-0824-F02DYGJ2号。依上述《不动产估价报告书》记载，估价对象规划建筑面积为171670.9平方米（不含人防），分摊土地面积为18540.48平方米，工程进度为A座正在进行十二层墙柱施工，B座正在进行十三层墙柱混凝土浇筑施工，C座正在进行十一层顶板混凝土施工，D座正在进行十一层顶板混凝土施工，结构已完工建筑面积为110000平方米，于价值时点为2017年9月5日，评估值为人民币431444万元。
为了贵公司更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的房地产市场价值，按照贵公司要求，我公司对上述抵押物进行了复估。本次复估的价值时点为2022年3月9日。根据委托人介绍，估价对象现状已完成竣工验收手续，房屋内部装饰装修等工作均已完成，正在办理《不动产权证书》。依据《丰台区丽泽金融商务区D-10地块项目土地分摊说明》，估价对象建筑面积为143819.79平方米（不含人防及需移交的非经营性配套用房），分摊土地面积为16737.91平方米。

评估专业人员以委托人提供的资料为依据，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定估价对象于本次复估价值时点下的房地产市场价值为人民币516363万元（大写金额：伍拾壹亿陆仟叁佰陆拾叁万元整），具体详见下表。
	项目名称
	建筑面积
	分摊土地面积
	出让国有建设用地使用权价值
	建筑物价值
	房地产价值

	
	
	
	总价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价

	北京市丰台区丽泽金融商务区D-10地块全部商业、办公、地下车库及地下仓储用房房地产
	143819.79
	16737.92
	348029
	24199
	168334
	11705
	516363
	35903


单位：平方米、万元、元/平方米
备注：

1.本《房地产市场价值确认书》中所列咨询意见为评估专业人员根据北京农村商业银行股份有限公司丰台支行提供的现有资料及要求，在未进行现场勘查的情况下作出的估算结果。
2.本《房地产市场价值确认书》使用期限自出具日起计算半年。

顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二二年三月十五日
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