评 估 说 明
（康正评字2023-1-0613-P03DYGJ2号）
华夏银行股份有限公司北京怀柔支行：
受贵行委托，我公司对北京市怀柔区刘各长村棚户区改造土地开发项目“越秀天恒•怀山府”居住项目（部分）出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产于2023年8月16日的房地产抵押价格进行了预评估，并出具《评估意见函》【报告编号为：2023-1-0613-P02DYGJ2号】，现对上述房地产抵押净值进行拆分，具体如下：
估价结果一览表
	                    估价对象
项目及结果
	北京市怀柔区刘各长村棚户区改造土地开发项目HR00-0101-6200地块R2二类居住用地部分住宅、地下仓储、地下车库用房分摊的出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产
	北京市怀柔区刘各长村棚户区改造土地开发项目HR00-0101-6202地块R2二类居住用地部分住宅、地下仓储、地下车库用房分摊的出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产
	北京市怀柔区刘各长村棚户区改造土地开发项目HR00-0101-6203地块B4综合性商业金融服务业用地出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产
	估价对象总计

	1.房地产价值
	总价
	259515
	78435
	19951
	357901

	
	大写金额
	叁拾伍亿柒仟玖佰零壹万元整

	
	单价
	23904
	20011
	8145
	——

	2.估价师知悉的法定优先受偿款
	总额
	0
	0
	0
	0

	
	大写金额
	零元整

	（1）已抵押担保的债权数额
	总额
	已抵押，未扣减
	0

	（2）拖欠的建设工程价款
	总额
	0
	0
	0
	0

	（3）其他法定优先受偿款
	总额
	0
	0
	0
	0

	3.房地产抵押价值
	总价
	259515
	78435
	19951
	357901

	
	大写金额
	叁拾伍亿柒仟玖佰零壹万元整

	
	单价
	23904
	20011
	8145
	——

	4.抵押净值
	总价
	245792
	74287
	18896
	338975

	
	大写金额
	贰拾肆亿伍仟柒佰玖拾贰万元整
	柒亿肆仟贰佰捌拾柒万元整
	壹亿捌仟捌佰玖拾陆万元整
	叁拾叁亿捌仟玖佰柒拾伍万元整

	
	单价
	22640
	18953
	7714
	——


单位：万元（币种：人民币）
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