补 充 说 明

北京万港通科技发展有限公司:
受贵公司委托，我公司对北京经济技术开发区荣华南路1号院2号楼1层108号等124套办公用房及-1层-101号等18套地下仓储用房房地产市场价值进行了评估，并于2022年3月21日出具《不动产估价报告书》，报告编号为康正评字2022-1-0093-F02DYGJ2号。依上述《不动产估价报告书》记载，估价对象建筑面积合计为22521.09平方米，其中办公用房建筑面积19094.16平方米，地下仓储用房3426.93平方米，于价值时点为2021年12月31日，评估值为人民币78260万元。
本次估价对象扣减相关处置税费后的余额据如下：
预计处置时需缴纳的各项地价、税费清单计算明细表
	估价对象基本情况

	1
	估价对象
	北京经济技术开发区荣华南路1号院2号楼1层108号等124套办公用房及-1层-101号等18套地下仓储用房房地产

	2
	价值时点
	2021年12月31日

	3
	评估总值
	78260

	处置时需缴纳的相关税费

	序号
	税（费）种
	金额
	计算方法
	税（费）率

	1
	增值税及附加
	2052
	转让额×税（费）率	Comment by sony: 按差额描述
	5.6%

	2
	印花税
	39
	转让额×税率
	0.05%

	3
	土地增值税
	11908
	转让额×税率
	——

	5
	合计
	小写
	13999

	
	
	大写
	壹亿叁仟玖佰玖拾玖万元整

	6
	扣减相关处置税费后的余额
	小写
	64261

	
	
	大写
	陆亿肆仟贰佰陆拾壹万元整

	7
	扣减相关处置税费后余额单价
	28534


单位：万元、元/平方米
注：依据现行税费表调整	Comment by sony: 页码




其中，土地增值税记取见下表：
	项目
	总额（万元）
	系数
	备注

	1.
	转让收入
	74533 
	——
	评估值/（1+5%）

	2.
	扣除项合计
	39789 
	——
	（1）+（2）

	（1）
	原购房价及相关税费
	39342
	——
	

	1）
	原购房价
	40086.78
	——
	依据购房合同

	2）
	加计扣减项
	——
	5%
	——

	3）
	相关税费
	1164
	3.05%
	含契税及印花税
 

	（2）
	转让税金支出
	447
	0.60%
	不含增值税，仅附加税

	3.
	增值额
	34744 
	——
	

	4.
	增值额与扣除项比率
	87.3%
	——
	增值额超过扣除项目金额50%，未超过100%

	5.
	应纳增值税税额
	11908
	——
	土地增值税税额=增值额×40%－扣除项目金额×5% 





