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咨询意见函

北京保障房中心有限公司：

受贵单位委托，我公司对北京市大兴区博兴六路与泰河三街交叉路口中国云计算产业园1期周边公共租赁住房租金水平进行了咨询。
咨询对象：咨询对象为大兴区博兴六路与泰河三街交叉路口中国云计算产业园1期，该项目位于北京市南五环外，距离南六环路约1.5公里，东至博兴路，西至博兴六路，南至兴海路，北至泰河三街。
咨询对象周边有招商玺、中海京叁号院、鹿海园五里等社区，综合评价居住社区成熟度较好。周边有兴38路、兴47路、兴50路、581路等多条公交线路，距离亦庄T1线九号村（奔驰北）站约500米，综合评价交通便捷度较好。以咨询对象为圆心半径2公里范围内有龙湖北京亦庄天街、京客隆超市、中国农业银行、中国光大银行、北京中医药大学东方医院（南院区）、亦庄医院（南院）、北京二中经开区学校、亦庄实验中学、亦庄第二中心小学等公共配套设施，公共配套设施完备程度较高。区域内有凉水河、体育公园等自然、人文设施，综合评价环境状况一般。总体评价影响咨询对象的区位状况较好。
咨询目的：为咨询委托人了解项目周边公共租赁住房租金水平提供价格参考。
咨询时点：2025年4月16日
咨询类型： 
本次估价的“公共租赁住房租金水平” 包括地租、房屋折旧、设备折旧、维修费、保险费、物业费、管理费、利息、利润等，不含供暖费、水电费、天然气费、通信费、有线电视费、上网宽带费和家具、家电租赁费及租赁税费等。
（转下页）
咨询对象周边公共租赁住房
	序号
	小区
	区域
	用途

	1
	怡景名苑
	经开区亦庄镇鹿华路8号院
	公共租赁住房

	2
	亦庄新城
	经开区亦庄镇鹿华路5号院
	公共租赁住房

	3
	熙悦诚郡
	经开区旧宫镇德贤东路3号院
	公共租赁住房

	4
	紫南华苑
	经开区旧宫镇德贤东路6号院
	公共租赁住房

	5
	盛悦家园
	经开区旧宫镇旧忠路10号院
	公共租赁住房
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怡景名苑公租房位于经开区亦庄镇鹿华路8号院，项目大套型建筑面积约55.60-60.03平方米。周边有中信信诚、枫丹壹号、南海雅苑等社区，综合评价居住社区成熟度较好。周边有599路、快速直达专线182路、兴42路、兴59路、兴72路、兴74路等多条公交线路，距离地铁亦庄线亦庄桥站约2000米，综合评价交通便捷度较好。周边有亦庄创意生活广场、华联力宝广场、美廉美超市、史家胡同小学、北京二中亦庄学校、北京十一学校亦庄分校、北京小学大兴分校亦庄校区、21世纪幼儿园、同仁医院亦庄分院、亦庄医院、中国银行、工商银行、中国邮政储蓄银行等公共配套设施，公共配套设施完备程度较好。区域内有南海子公园、凉水河滨水森林公园、博大公园等自然、人文景观，综合评价环境状况较好。总体评价影响咨询对象的区位状况较好。租金标准为37元/建筑平方米·月。
亦庄新城公租房项目位于经开区亦庄镇鹿华路5号院。项目大套型建筑面积约59.44-60.48㎡，小套型建筑面积约42.14-42.67㎡。周边有中信信诚、枫丹壹号、南海雅苑等社区，综合评价居住社区成熟度较好。周边有599路、快速直达专线182路、兴42路、兴59路、兴72路、兴74路等多条公交线路，距离地铁亦庄线亦庄桥站约2000米，综合评价交通便捷度较好。周边有亦庄创意生活广场、华联力宝广场、美廉美超市、史家胡同小学、北京二中亦庄学校、北京十一学校亦庄分校、北京小学大兴分校亦庄校区、21世纪幼儿园、同仁医院亦庄分院、亦庄医院、中国银行、工商银行、中国邮政储蓄银行等公共配套设施，公共配套设施完备程度较好。区域内有南海子公园、凉水河滨水森林公园、博大公园等自然、人文景观，综合评价环境状况较好。总体评价影响咨询对象的区位状况较好。租金标准为35元/建筑平方米·月。
熙悦诚郡公租房项目位于经开区旧宫镇德贤东路3号院。项目大套型建筑面积约56.75-59.25㎡，中套型建筑面积约52.17-52.46㎡。周边有德贤公馆、中海兴叁号院、金海御苑、庑殿家苑等社区，综合评价居住社区成熟度较好。周边有兴73路、专53路、专130路、576路等多条公交线路，周边2公里内无地铁线路，综合评价交通便捷度一般。以咨询对象为圆心半径2公里范围内有王府井奥莱、百胜生活超市、中国建设银行、北京农商银行、丰台区南苑乡大红门村社区卫生服务站、北京友康中西医结合医院、北京市中芯学校高中、东高地第一小学、和义学校等公共配套设施，公共配套设施完备程度较高。区域内有世界之花公园、旺兴湖公园、小龙河等自然、人文设施，综合评价环境状况较好。总体评价影响咨询对象的区位状况较好。租金标准为42元/建筑平方米·月。
紫南华苑公租房项目位于经开区旧宫镇德贤东路6号院。项目小套型建筑面积约43.72-44.79㎡。周边有德贤公馆、中海兴叁号院、金海御苑、庑殿家苑等社区，综合评价居住社区成熟度较好。周边有兴73路、专53路、专130路、576路等多条公交线路，周边2公里内无地铁线路，综合评价交通便捷度一般。以咨询对象为圆心半径2公里范围内有王府井奥莱、百胜生活超市、中国建设银行、北京农商银行、丰台区南苑乡大红门村社区卫生服务站、北京友康中西医结合医院、北京市中芯学校高中、东高地第一小学、和义学校等公共配套设施，公共配套设施完备程度较高。区域内有世界之花公园、旺兴湖公园、小龙河等自然、人文设施，综合评价环境状况较好。总体评价影响咨询对象的区位状况较好。租金标准为44元/建筑平方米·月。
盛悦家园公租房项目位于经开区旧宫镇旧忠路10号院。项目小套型建筑面积约41.12-43.15㎡。周边有旧宫新苑、旧宫北里、清逸园等社区，综合评价居住社区成熟度较好。周边有兴15路、兴75路、324路、581路等多条公交线路，距离地铁4号线旧宫站约800米，综合评价交通便捷度较好。以咨询对象为圆心半径2公里范围内有旧宫商厦、住总万科广场、兴业银行、平安银行、北京育龙和谐医院、育龙家园社区卫生服务站、大兴区荣康中医医院、旧宫实验小学、旧宫中学、海淀区实验小学（大兴分校）等公共配套设施，公共配套设施完备程度较高。区域内有凉水河、旺兴湖公园、碧海公园、旧宫体育公园等自然、人文设施，综合评价环境状况较好。总体评价影响咨询对象的区位状况较好。租金标准为44元/建筑平方米·月。
综上，咨询对象中国云计算产业园1期周边公租房租金水平为35-44元/建筑平方米·月。最终结果以经过政府相关部门审定备案为准。
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	北京康正宏基房地产评估有限公司

	
	二〇二五年四月十八日


咨询项目名称：


北京市大兴区博兴六路与泰河三街交叉路口中国云计算产业园1期周边公共租赁住房租金水平咨询





咨询委托人：


北京保障房中心有限公司





房地产估价机构：


北京康正宏基房地产评估有限公司





评估专业人员：


黄英、许皓源





咨询报告编号：
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