关于燕保·郭公庄家园南区项目的商业评估租金的说明

[bookmark: _GoBack]由于燕保郭公庄南区项目两次评估价值时点不同（2018年12月17日、2020年1月7日），两次时点下北京市整体房地产市场大环境不同，区域内租金价格会上下浮动。自2020年1季度以来，受金融、互联网等头部行业调整与波动等因素影响，叠加疫情冲击，目前北京市商办类物业的市场需求动力不足，短期内的供过于求的趋势或难改变。同时考虑到估价对象周边商业配套尚不完善，商务氛围差，周边交通路网尚不完善通达，且房屋所有权人对出租房屋限制较多（租期限制、业态限制、签约方式限制等），对租户有较大影响，综合考虑下我们认为此次评估的租金价格为合理价格。


