
	抵押物价格预评估单(房地合一产证)

	

	担保品概况
	坐落位置
	平谷区马坊镇马坊工业区东区1号

	
	产权证号
	《国有土地使用证》[京平国用（2007出）第00032号]
《建设工程规划许可证》[建字第110117202000009号]
	权利人
	永丰余家纸（北京）有限公司

	
	物业名称
	——
	土地使用权来源或取得方式
	出让国有建设用地使用权

	
	土地用途
	工业用地
	房屋类型
	厂房/门卫/设备用房

	
	宗地（丘）面积（m2）
	114785.37
	建筑面积（m2）
	90794.03

	
	使用权面积（m2）
	94566.263
	总计容建筑面积（m2）
	133647.20

	
	土地使用期限
	2057年4月3日止
	竣工年限
	预计于2022年竣工

	
	结构
	钢混结构
	产证附记
	——

	
	物业管理费
	——

	估价
目的
	为办理抵押贷款事宜而评估出让国有建设用地使用权抵押价格

	预估
结果
	现状总价（人民币千元）
	79920
	合理税费（人民币千元）
	——

	
	折合土地面积单价（人民币千元/m2）
	8451
	预估净值（人民币千元）
	——

	
	完工后市场价值（人民币千元）
	509840
	
	

	
	预估时点
	2020年11月4日
	预估价格有效期
	自预估时点12个月

	
	估价机构
	北京康正宏基房地产评估有限公司
	估价人员
	边远

	
	联系电话
	82253558-103
	审核人员
	王超岳、崔锴

	审核
意见
	
	复核人（签字）
	

	
	
	审核人（签字）
	



说明：
[bookmark: _1551273246][bookmark: _1551679756][bookmark: _1551265761]1.估价师所知悉的法定优先受偿款情况为：
（1）根据估价对象《国有土地使用证》[京平国用（2007出）第00032号]复印件，截至估价期日，估价对象未见抵押权登记。
（2）根据不动产权利人提供的《北京市国有土地使用权出让合同》及附件[京平地出【合】字（2007）第001号]、相关款项支付凭证和不动产权利人介绍，截至估价期日，不动产权利人依据合同已缴纳全部土地成交价款及契税。根据不动产权利人提供的《建设工程规划许可证》[2020规自（平）建字0004号]，估价对象规划建筑面积未超过《国有建设用地使用权出让合同》及附件的约定，不存在需补缴政府土地收益。
[bookmark: _1551273254][bookmark: _1551679765][bookmark: _1551265797]综上，本次评估设定估价对象不存在估价师所知悉的法定优先受偿款。
2.截至《抵押物价格预评估单》出具之日，不动产权利人未能提供《国有土地使用证》[京平国用（2007出）第00032号]原件供评估专业人员核对，且评估专业人员进行了尽职调查，难以获取该资料。本次评估以不动产权利人提供的估价对象权属文件复印件与原件一致为估价假设前提。

                                 北京康正宏基房地产评估有限公司                
                                                 2020年11月11日


