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房地产抵押价值确认书
中国建设银行股份有限公司北京密云支行:
受贵行委托，我公司对位于北京市通州区运河核心区Ⅷ-12地块商务金融（办公（商务型公寓）、商业及地下车库）用地出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产于2019年4月26日的房地产抵押价格进行了评估，并于2019年5月13日出具《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2019-1-0031-F04DYGJ2号】，为贵行办理贷款手续过程中，确定标的物之抵押额提供参考依据。依上述《不动产估价报告书》记载：估价对象位于北京市通州区运河核心区Ⅷ-12地块，为鹏瑞利美融加六（北京）置业有限公司开发建设的商务金融项目；根据《国有土地使用证》[京通国用（2015出）第00061号]，估价对象出让国有建设用地使用权面积（以下简称‘土地面积’）为13351平方米。根据《建设工程规划许可证》[2017规（通）建字0047号]及附件，估价对象规划建筑面积为90707.67平方米。其中，经营性用途用房规划建筑面积80144.87平方米（其中：办公用房37757.67平方米，商业用房20498.47平方米，地下商业用房8673.79平方米，地下车库用房13214.94平方米），非经营性用途用房规划建筑面积10562.8平方米；估价对象于价值时点（2019年4月26日）正在进行开发建设，工程进度为12#-A公寓及裙房B1地下结构施工：完成地下室总面积的30%，公寓区域完成67%，裙房完成80%。地上结构：12#-A公寓1层；12#-B商业楼一层；12#-C商业楼一层；12#-D尚未动工，结构已完工建筑面积为30198平方米。
为了贵行更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的市场价值，按照贵行要求，我公司对上述抵押物进行了复估，价值时点为2020年5月6日。经委托人介绍及与鹏瑞利美融加六（北京）置业有限公司确认，估价对象规划利用条件未发生变化，按照委托人要求，本次复估估价对象于价值时点2020年5月6日的工程进度按照其在2019年4月26日的工程进度进行设定。
评估专业人员根据估价的目的，按照估价的程序，采用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，结合抵押贷款的特殊要求，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素， 确定估价对象在本次复估价值时点、于设定工程进度下的房地产评估价值为人民币106911万元（其中：出让国有建设用地使用权价值为99106万元，在建建筑物价值为7805万元）。
顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二○年六月十二日
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