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抵押物预估价意见书
华夏银行股份有限公司北京分行：
承蒙委托，我们对北京市希波生物医学技术有限责任公司位于北京市海淀区上地创业中路28号1号楼-1至4层全部厂房用房[《不动产权证书》证号：京（2024）海不动产权第0039311号]，建筑面积为3313.6平方米的房地产价值进行了预评估。

参与本次预评估人员根据委托目的，在认真分析现有资料的基础上，通过测算和分析，初步确定估价对象在假定未设立法定优先受偿权条件下于2026年4月22日房地产抵押价值为：
单价：17486元/平方米，总值：57941610元，大写金额：伍仟柒佰玖拾肆万壹仟陆佰壹拾元整。详见预评估结果一览表。
	预评估结果一览表

	估价对象坐落
	北京市海淀区上地创业中路28号1号楼-1至4层全部（物业名称：上地四街一号院)

	建筑面积
	3313.6 平方米

	抵押价值
	评估单价（元/平方米）：
	17486

	
	评估总值（元）：
	57941610

	抵押净值
	单价（元/平方米）：
	15777

	
	总值（元）：
	52277950


权属状况：
	不动产权证号
	权利人
	他项权利
	现状用途
	使用状况

	京（2024）海不动产权第0039311号
	北京市希波生物医学技术有限责任公司
	有
	办公
	部分自用、部分出租


特殊事项说明：
	现房屋产权性质
	用途
	建成年代
	土地使用权类型
	法定最高土地使用年限
	应补地价
（单位：元）

	商品房
	商业
	1994
	出让
	50
	0

	容积率
	环线位置
	剩余土地使用年限
	剩余经济耐用年限
	结构
	物业费

	容积率大于1
	五环外
	17.12
	28
	混合
	——

	有关说明
	提请金融机构注意：

1   根据《不动产权证书》及《不动产登记信息查询结果告知单》，估价对象尚在抵押过程中。
2   本次预估所依据的权属及其它证明材料,由估价委托人及项目介绍方提供并对其真实性、合法性、有效性负责。如因资料失实或估价委托人有所隐匿而导致估价结果失真，估价机构不承担相应的责任。
3   本预估价意见书所列示的评估结果为参考性价格，仅供委托人内部贷前阶段了解其价值时点价值做参考。
4   本预估价意见书的抵押价值仅为参考结果，不具有最终的法律效力，最终价值水平以委托人补充相关资料、且本公司完成实地查勘后出具的正式评估报告为准。

	本预估价意见书有效期
	本预估价意见书自出具之日起半年内有效，但在此期间市场变化较快或国家经济、城市规划、相关税费和银行利率发生变化，应重新评估。


可抵押房地产评估总值的准确数值以评估报告出具时的数据为准。请金融机构在确定贷款意向后及时通知我公司，我公司将本着客观、公正、公平的原则，依据抵押物评估办法的有关规定，出具评估结果报告。

北京康正宏基房地产评估有限公司

2026年4月24日
预计处置时需缴纳的各项地价、税费清单计算明细表
	估价对象基本情况

	1
	估价对象
	北京市海淀区上地创业中路28号1号楼-1至4层全部

	2
	建筑面积
	3313.6 平方米

	3
	发证日期
	2024年7月31日

	4
	价值时点
	2026年4月22日

	5
	评估总值（元）
	57941610

	6
	抵押价值（元）
	57941610

	7
	原购买价格
	——

	若价值时点按照评估的房地产价值处置需缴纳的相关税费

	序号
	税（费）种
	金额（元）
	计算方法
	税（费）率

	1
	增值税及附加
	2976817
	转让额÷（1+9%）×5.6%
	5.60%

	2
	印花税
	28971
	转让额×税率
	0.05%

	3
	土地增值税
	2657872
	转让额÷（1+9%）×5%
	5%

	4
	应补地价
	0

	5
	合计（元）
	小写
	5663660

	
	
	大写
	伍佰陆拾陆万叁仟陆佰陆拾元整

	6
	评估净值（元）
	小写
	52277950

	
	
	大写
	伍仟贰佰贰拾柒万柒仟玖佰伍拾元整

	7
	净值单价（元/平方米）
	15777


注：估价对象原购买价格、相关税费依据估价委托人提供的资料出具。
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