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咨询意见函

光大兴陇信托有限责任公司：

受贵公司委托，我公司对山东省枣庄市滕州市荆南街566号威尼斯小区部分商业用房房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
咨询对象属滕州市城市建设综合开发公司开发建设的“威尼斯”项目。本次评估估价对象为该项目局部，即72套商业用房。根据《不动产权证书》[鲁（2019）滕州市不动产权第0004088号等38本]及《清单》，估价对象建设面积31092.31平方米，全部为商业用房。咨询对象清单详见附表。
本次咨询时点为2021年4月23日，咨询目的是为滕州市城市建设综合开发公司向委托人（光大兴陇信托有限责任公司）审批贷款了解咨询对象于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以不动产权利人及委托人提供的资料为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2021年4月23日于设定条件下可能形成的市场价值约为32500万元。
备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为评估专业人员根据不动产权利人及委托人提供的现有资料及要求，在未进行现场勘查的情况下对其价格作出初步估算，经现场勘查后该结果会据实调整。本次咨询结果仅供参考，准确金额以本公司出具的正式《房地产咨询报告》为准。

2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。
3.本次咨询设定咨询对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。
4.不动产权利人未能提供估价对象《不动产权证书》[鲁（2019）滕州市不动产权第0004088号等38本]原件进行核对，且评估专业人员进行了尽职调查，难以获取该资料。本次评估以不动产权利人提供的《不动产权证书》[鲁（2019）滕州市不动产权第0004088号等38本]复印件与原件一致为估价的假设前提。
（此页无正文）
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	二○二一年五月十七日


附表：
	房产证号
	名称
	所在楼层
	建筑面积

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004088号
	河滨南路-40
	1-2
	157.78

	
	河滨南路-42
	1-2
	180.12

	
	河滨南路-43
	1-2
	213.96

	
	河滨南路-44
	1-2
	178.66

	
	河滨南路-45
	1-2
	187.01

	
	河滨南路-47
	1-2
	192.91

	
	河滨南路-49
	1-2
	187.01

	
	河滨南路-50
	1-2
	190.8

	
	河滨南路-51
	1-2
	191.03

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004090号
	1#商业-102
	1
	228.9

	
	1#商业-103
	1
	373.54

	
	1#商业-104
	1
	1312.56

	
	1#商业-105
	1
	84.85

	
	1#商业-306
	3
	1118.77

	
	1#商业-106
	1-10
	9674.54

	
	1#商业-14001
	14
	872.35

	
	1#商业-16001
	16
	925.99

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004093号
	河滨南路-25
	1-2
	168.83

	
	寺院路商业-08
	1-2
	191.17

	
	寺院路商业-20
	1-2
	138.39

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004095号
	河滨南路-57
	1-2
	200.56

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004097号
	河滨南路-26
	1-2
	169.18

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004104号
	河滨南路-73
	1-2
	141.16

	
	河滨南路-77
	1-2
	141.15

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004106号
	河滨南路-82
	3
	517.36

	
	河滨南路-83
	4
	230.87

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004109号
	河滨南路-29
	1-2
	130.19

	
	河滨南路-30
	1-2
	130.2

	
	河滨南路-31
	1-2
	194.25

	
	河滨南路-36
	1-2
	194.25

	
	河滨南路-37
	1-2
	130.19

	
	河滨南路-38
	1-2
	130.2

	
	河滨南路-39
	1-2
	194.25

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004111号
	河滨南路-18
	1-2
	116.4

	
	河滨南路-19
	1-2
	149.41

	
	河滨南路-20
	1-2
	183.26

	
	河滨南路-21
	1-2
	116.41

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004113号
	河滨南路-107
	3
	184.47

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004115号
	河滨南路-98
	1-2
	499.1

	
	河滨南路-99
	1-2
	98.73

	
	河滨南路-100
	3
	413.02

	
	河滨南路-101
	4
	416.3

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004117号
	河滨南路-92
	1-2
	379.88

	
	河滨南路-95
	3
	678.4

	
	河滨南路-96
	4
	538.26

	鲁（2019）滕州市不动产权第0004154号
	河滨南路-86
	3
	646.26

	
	河滨南路-87
	4
	425.68

	鲁（2019）滕州市不动产权第003698号
	大同南路26号
	1-2
	312.98

	鲁（2019）滕州市不动产权第003699号
	大同南路24号
	1-2
	350.86

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003701号
	大同南路08
	1-2
	234.94

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003702号
	大同南路16
	1-2
	166.04

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003703号
	大同南路14
	1-2
	157.95

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003704号
	大同南路18
	1-2
	166.04

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003705号
	大同南路06
	1-2
	297.85

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003706号
	大同南路04
	1-2
	164.9

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003707号
	大同南路02
	1-2
	165.9

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003708号
	新兴路10号
	1-2
	302.18

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003709号
	大同南路36号
	1-2
	166.78

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003710号
	新兴路22号
	1-2
	680.9

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003711号
	杜曼路06号
	1-2
	279.49

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003714号
	大同南路11号
	1-2
	220.82

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003715号
	大同南路13号
	1-2
	156.04

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003716号
	大同南路25号
	1-2
	762.25

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003717号
	大同南路54号
	1-2
	184.1

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003719号
	大同南路01号
	1-2
	380.55

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003720号
	大同南路07号
	1-2
	280.56

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003721号
	大同南路03号
	1-2
	389.48

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003722号
	大同南路09号
	1-2
	303.87

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003723号
	大同南路05号
	1-2
	295.59

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003724号
	大同南路57号
	1-2
	168.54

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003725号
	大同南路51号
	1-2
	142.95

	鲁（2019）滕州市不动产权第0003726号
	大同南路83号
	1-2
	242.19

	合计
	——
	——
	31092.31
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