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康正预评字2025-1-0464-P01DYGJ3号
咨询意见函

交通银行股份有限公司北京东三环支行：
受贵公司委托，我公司对湖北省黄冈市黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢1层101（商铺）等60套商业用房房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。根据委托人、不动产权利人提供的资料及其介绍，咨询对象具体情况如下：
咨询对象为湖北省黄冈市黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢1层101（商铺）等60套商业用房房地产，不动产权利人为黄冈居然之家购物中心有限公司。根据《不动产权证书》[鄂（2022）黄冈市不动产权第0005945号]等60本，估价对象分摊土地面积合计为8784.456平方米，建筑面积合计为71986.14平方米，所在楼宇地上21层；估价对象位于地上1-7层，用途为商业服务。咨询对象清单详见附表。
本次咨询时点为2025年6月11日，咨询目的是为委托人了解咨询对象于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。本次咨询设定咨询对象现状作为商业用房使用，房屋内部为普通装修，可正常使用。

评估专业人员根据本次咨询的目的，以委托人及不动产权利人提供的资料及介绍为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2025年6月11日、于设定条件下可能形成的房地产市场价值为56789万元（币种：人民币）。
备注：
1. 本《咨询意见函》中所列咨询意见为评估专业人员根据委托人、不动产权利人提供的现有资料及要求，在未进行实地查勘的情况下作出的初步估算结果，经实地查勘后需据实调整，准确金额以本公司出具的正式《不动产估价报告书》为准。

2. 本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

3. 本次咨询设定咨询对象房地产权属无争议，不存在抵押查封或者其他形式的权利限制，不涉及第三方权利义务。

4. 本《咨询意见函》中所列咨询结果未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、应补交地价款及拖欠的建设工程款项。
5. 本《咨询意见函》使用期限自出具之日起6个月。
北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二五年六月十二日

附表：
咨询对象清单
	序号
	坐落
	户号
	建筑面积
	分摊土地面积
	所在楼层
	不动产权证书证号

	1
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	101
	122
	14.888
	1层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0005945号

	2
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	104
	253.02
	30.876
	1层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0005946号

	3
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	105
	121.5
	14.827
	1层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006007号

	4
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	106
	92.22
	11.254
	1层
	鄂（2023）黄冈市不动产权第0087176号

	5
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	107
	159.54
	19.469
	1-2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006024号

	6
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	108
	103.32
	12.608
	1-2层
	鄂（2023）黄冈市不动产权第0087181号

	7
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	109
	103.32
	12.608
	1-2层
	鄂（2023）黄冈市不动产权第0087189号

	8
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	110
	149.95
	18.298
	1-2层
	鄂（2023）黄冈市不动产权第0087197号

	9
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	111
	175.88
	21.463
	1-2层
	鄂（2023）黄冈市不动产权第0087203号

	10
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	114
	308.6
	37.658
	1-2层
	鄂（2023）黄冈市不动产权第0087204号

	11
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	115
	241.82
	29.509
	1-2层
	鄂（2023）黄冈市不动产权第0087206号

	12
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	116
	292.08
	35.642
	1-2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006023号

	13
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	117
	165.79
	20.231
	1-2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006022号

	14
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	118
	228.37
	27.868
	1-2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006042号

	15
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	120
	186.71
	22.784
	1-2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006043号

	16
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	121
	200.06
	24.413
	1-2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006041号

	17
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	122
	163.72
	19.979
	1-2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006040号

	18
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	123
	313.36
	38.239
	1-2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006068号

	19
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	124
	135.77
	16.568
	1层
	鄂（2023）黄冈市不动产权第0087207号

	20
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	130
	46.29
	5.649
	1层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006069号

	21
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	131
	63732.51
	7777.267
	1-7层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006079号

	22
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	201
	100.22
	12.23
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006081号

	23
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	202
	406.22
	49.571
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006082号

	24
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	203
	29.53
	3.604
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006085号

	25
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	204
	105.39
	12.861
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006087号

	26
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	205
	96.35
	11.758
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006093号

	27
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	206
	93.19
	11.372
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006109号

	28
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	207
	93.19
	11.372
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006110号

	29
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	208
	93.19
	11.372
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006114号

	30
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	209
	93.19
	11.372
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006113号

	31
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	210
	84.71
	10.337
	2层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006112号

	32
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	301
	105.19
	12.836
	3层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006086号

	33
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	302
	111.53
	13.61
	3层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006085号

	34
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	303
	93.19
	11.372
	3层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006184号

	35
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	304
	93.19
	11.372
	3层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006180号

	36
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	305
	93.19
	11.372
	3层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006183号

	37
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	306
	93.19
	11.372
	3层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006182号

	38
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	401
	109.36
	13.345
	4层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006117号

	39
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	402
	111.53
	13.61
	4层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006178号

	40
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	403
	93.19
	11.372
	4层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006118号

	41
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	404
	93.19
	11.372
	4层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006075号

	42
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	405
	93.19
	11.372
	4层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006122号

	43
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	406
	93.19
	11.372
	4层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006116号

	44
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	501
	34.62
	4.225
	5层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006120号

	45
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	502
	101.5
	12.386
	5层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006115号

	46
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	503
	93.19
	11.372
	5层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006083号

	47
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	504
	93.19
	11.372
	5层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006100号

	48
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	505
	93.19
	11.372
	5层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006104号

	49
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	506
	93.19
	11.372
	5层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006106号

	50
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	508
	19.99
	2.439
	5层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006107号

	51
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	601
	46.08
	5.623
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006021号

	52
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	602
	93.19
	11.372
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006063号

	53
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	603
	93.19
	11.372
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006064号

	54
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	604
	93.19
	11.372
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006066号

	55
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	605
	93.19
	11.372
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006070号

	56
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	606
	93.19
	11.372
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006088号

	57
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	607
	22.75
	2.776
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006089号

	58
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	608
	41.27
	5.036
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006090号

	59
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	610
	19.99
	2.439
	6层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006091号

	60
	黄州区胜利街88号黄冈居然之家垂直森林城市综合体3、5、6、7幢
	704
	1187.09
	144.86
	7层
	鄂（2022）黄冈市不动产权第0006092号

	
	合计
	
	71986.14
	8784.456
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