
· 估价项目名称：
浙江省嘉兴市盐官县武原街道东至滨海大道、南至盐北路、西至城东路、北至官家浜（第17-92号地块）1宗住宅用地出让国有建设用地使用权抵押价格预评估
· 委托估价方：
嘉兴臻子利房地产开发有限公司
· 受托估价单位：
北京康正宏基房地产评估有限公司
· 土地估价师：
王鹏、郑燚
· 土地估价报告编号：
康正预评字2018-1-E000127号
评估意见函

嘉兴臻子利房地产开发有限公司：

受贵公司委托，我公司对浙江省嘉兴市盐官县武原街道东至滨海大道、南至盐北路、西至城东路、北至官家浜（第17-92号地块）1宗住宅用地出让国有建设用地使用权抵押价格进行了预评估。
估价对象：估价对象为嘉兴臻子利房地产开发有限公司使用的、位于浙江省嘉兴市盐官县武原街道东至滨海大道、南至盐北路、西至城东路、北至官家浜（第17-92号地块）1宗住宅用地出让国有建设用地使用权。根据《不动产权证书》[浙（2018）海盐县不动产权第0001744号]，估价对象出让国有建设用地使用权面积为64172平方米。根据《建设工程规划许可证》[建字第330424201801013号]，估价对象规划建筑面积为143880.94平方米（不含人防），其中经营性用途规划建筑面积为141445.28平方米（其中住宅用房规划建筑面积为108142.91平方米、地下车库用房规划建筑面积为33302.37平方米），非经营性用途规划建筑面积为2435.66平方米（其中公共配套设施用房规划建筑面积为1659.96平方米、物业管理用房用房规划建筑面积为775.7平方米）。     
估价目的：嘉兴臻子利房地产开发有限公司拟使用浙江省嘉兴市盐官县武原街道东至滨海大道、南至盐北路、西至城东路、北至官家浜（第17-92号地块）1宗住宅用地出让国有建设用地使用权作为抵押担保物，向浙商金汇信托股份有限公司办理贷款手续。嘉兴臻子利房地产开发有限公司特委托北京康正宏基房地产评估有限公司对上述抵押物进行评估。本次评估为确定标的物之抵押贷款额度提供参考依据而评估出让国有建设用地使用权抵押价格。
估价期日：2018年3月12日
估价结果：评估专业人员根据估价的目的，按照估价的程序，采用科学的估价方法（比较法、剩余法），在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响土地价格的因素, 确定估价对象于估价期日的出让国有建设用地使用权预评估价格约为75000万元。
 估价机构：北京康正宏基房地产评估有限公司
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