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咨询意见函

湖州东聚建设开发有限公司：

受贵公司委托，我公司对浙江省湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢130室等83套商业用房房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
咨询对象为浙江省湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢130室等83套商业用房房地产，为湖州东聚建设开发有限公司单独所有。根据估价委托人介绍及《不动产分割登记凭证》等83套，咨询对象建筑面积为13980.61平方米，全部为商业用房，分摊出让国有建设用地使用权面积为2078.55平方米。详见下表：
	序号
	不动产权证号
	坐落
	建筑面积
	分摊土地面积
	用途
	所在楼层

	1
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024480号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑11幢101、103室
	111.66
	10.66
	商业
	1-2层

	2
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024455号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑11幢105室
	209.58
	20.02
	商业
	1-2层

	3
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024427号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑11幢107室
	188.42
	17.99
	商业
	1-2层

	4
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024413号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑11幢109、111室
	212.56
	20.3
	商业
	1-2层

	5
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024460号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑11幢113、115室
	200.44
	19.14
	商业
	1-2层

	6
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024474号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑11幢117室
	186.82
	17.85
	商业
	1-2层

	7
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024433号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑11幢119室
	213.56
	20.4
	商业
	1-2层

	8
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024476号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑11幢121室
	216.42
	20.68
	商业
	1-2层

	9
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024487号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑12幢123室
	235.94
	38.32
	商业
	1-2层

	10
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024494号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑12幢125室
	211.98
	34.44
	商业
	1-2层

	11
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024485号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑12幢127、129室
	211.04
	34.29
	商业
	1-2层

	12
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024498号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑12幢131、133室
	232.38
	37.76
	商业
	1-2层

	13
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024505号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑12幢135室
	211.96
	34.43
	商业
	1-2层

	14
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024573号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑13幢143室
	208.11
	31.81
	商业
	1-2层

	15
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024542号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑13幢145室
	167.32
	25.58
	商业
	1-2层

	16
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024514号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑13幢147室
	150.12
	22.94
	商业
	1-2层

	17
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024524号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑13幢149室
	133.04
	20.34
	商业
	1-2层

	18
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024557号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑13幢151室
	133.04
	20.34
	商业
	1-2层

	19
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024533号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢153室
	148.84
	22.76
	商业
	1-2层

	20
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024550号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢155室
	135.79
	20.76
	商业
	1-2层

	21
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024527号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢157室
	192.97
	29.49
	商业
	1-2层

	22
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024507号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢159室
	191.97
	29.34
	商业
	1-2层

	23
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024566号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢161室
	180.12
	27.53
	商业
	1-2层

	24
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024570号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢163室
	144.16
	22.04
	商业
	1-2层

	25
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024554号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢165室
	191.95
	29.34
	商业
	1-2层

	26
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024528号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢167室
	110.17
	16.84
	商业
	1-2层

	27
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024512号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢169、171、173室
	172.34
	26.34
	商业
	1-2层

	28
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024536号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑15幢175室
	166.08
	25.39
	商业
	1-2层

	29
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024215号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路200号
	119.62
	20.83
	商业
	1-2层

	30
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024262号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路202号
	173.34
	30.18
	商业
	1-2层

	31
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024227号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路204号
	255.47
	44.48
	商业
	1-2层

	32
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024253号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路208号
	162.92
	28.36
	商业
	1-2层

	33
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024261号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路210号
	123.75
	21.54
	商业
	1-2层

	34
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024233号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路212号
	129.1
	22.48
	商业
	1-2层

	35
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024220号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路214号
	128.99
	22.46
	商业
	1-2层

	36
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024256号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路216号
	129.1
	22.48
	商业
	1-2层

	37
	浙（2020）湖州市（吴兴）不动产权第0024236号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑6幢同德路218号
	138.4
	24.1
	商业
	1-2层

	38
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007339号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑16幢102室、104室
	129.82
	13.3
	商业
	1-2层

	39
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007362号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑16幢106室
	226.06
	23.16
	商业
	1-2层

	40
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007376号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑16幢108室、110室
	242.25
	24.83
	商业
	1-2层

	41
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007349号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑16幢112室
	178.36
	18.28
	商业
	1-2层

	42
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007363号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑16幢114室
	178.36
	18.28
	商业
	1-2层

	43
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007357号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑16幢116室、118室
	242.36
	24.84
	商业
	1-2层

	44
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007352号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑16幢120室
	220.74
	22.62
	商业
	1-2层

	45
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007365号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑16幢122室
	220.74
	22.62
	商业
	1-2层

	46
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006012号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢124室
	236.46
	40.2
	商业
	1-2层

	47
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006013号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢126室
	213.46
	36.28
	商业
	1-2层

	48
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006025号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢128室
	178.43
	30.33
	商业
	1-2层

	49
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006016号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢130室
	74.67
	12.69
	商业
	1层

	50
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006014号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢132室
	179.01
	30.43
	商业
	1-2层

	51
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006015号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢134室
	213.46
	36.28
	商业
	1-2层

	52
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006214号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢136室
	175.12
	25.75
	商业
	1-2层

	53
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006217号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑17幢138室
	183.84
	27.04
	商业
	1-2层

	54
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006197号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑18幢140室
	76.02
	11.18
	商业
	1层

	55
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006208号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑18幢142室
	182.28
	26.8
	商业
	1-2层

	56
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006209号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑18幢144室
	217.36
	31.96
	商业
	1-2层

	57
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006155号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22幢同德路300号
	178.86
	29.66
	商业
	1-2层

	58
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006137号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22幢同德路302号
	232.13
	38.5
	商业
	1-2层

	59
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006179号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22幢同德路304号
	64.79
	10.75
	商业
	1层

	60
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006160号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22幢同德路306号
	176.45
	29.26
	商业
	1-2层

	61
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006136号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22、26幢同德路308号
	135.6
	22.5
	商业
	1-2层

	62
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006176号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22、26幢同德路310号
	135.6
	22.5
	商业
	1-2层

	63
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006101号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22、26幢同德路312号
	135.6
	22.5
	商业
	1-2层

	64
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006177号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22、26幢同德路314号
	135.6
	22.5
	商业
	1-2层

	65
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006113号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22、26幢同德路316号
	135.6
	22.5
	商业
	1-2层

	66
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006159号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑22、26幢同德路318号
	135.6
	22.5
	商业
	1-2层

	67
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006156号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑26幢同德路320号
	143.93
	23.87
	商业
	1-2层

	68
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006161号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑26幢同德路322号
	161.7
	26.82
	商业
	1-2层

	69
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006115号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑26幢同德路324号
	154.36
	25.6
	商业
	1-2层

	70
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006114号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑26幢同德路326号
	133.91
	22.21
	商业
	1-2层

	71
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0006124号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑26幢同德路328号
	143.55
	23.81
	商业
	1-2层

	72
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007473号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29幢同德路350号
	168.78
	28.67
	商业
	1-2层

	73
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007398号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29幢同德路352号
	140.97
	23.94
	商业
	1-2层

	74
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007452号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29幢同德路354号
	253.75
	43.1
	商业
	1-2层

	75
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007411号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29幢同德路356号
	75.71
	12.86
	商业
	1层

	76
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007453号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29幢同德路358号
	160.78
	27.31
	商业
	1-2层

	77
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007472号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29、33幢同德路360号
	127.12
	21.59
	商业
	1-2层

	78
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007410号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29、33幢同德路362号
	135.42
	23
	商业
	1-2层

	79
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007427号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29、33幢同德路364号
	135.42
	23
	商业
	1-2层

	80
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007471号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29、33幢同德路366号
	135.42
	23
	商业
	1-2层

	81
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007428号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29、33幢同德路368号
	135.42
	23
	商业
	1-2层

	82
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007397号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29、33幢同德路370号
	135.42
	23
	商业
	1-2层

	83
	浙（2021）湖州市（吴兴）不动产权第0007387号
	湖州市吴兴区织里镇绿景名苑29、33幢同德路372号
	174.85
	29.7
	商业
	1-2层

	合计
	——
	——
	13980.61
	2078.55
	——
	——


本次咨询时点为2021年6月4日，咨询目的是为湖州东聚建设开发有限公司了解咨询对象于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以委托人提供的资料为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2021年6月4日于设定条件下可能形成的房地产市场价值为人民币22910万元，楼面单价为16387元/平方米。

备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为初估结果，准确金额以本公司出具的正式《不动产估价报告书》为准。
2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

3.本次咨询设定咨询对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。

4.本《咨询意见函》中所列咨询结果未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、应补交地价款及拖欠的建设工程款项。
5.本《咨询意见函》中所列咨询意见为评估专业人员根据委托人提供的现有资料及要求，在未进行现场勘查的情况下作出的初步估算结果，经现场勘查后需据实调整。
	顺致
	

	商祺
	

	
	北京康正宏基房地产评估有限公司

	
	二○二一年六月七日
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