关于北京市门头沟区永定镇MC00-0015-0043地块R2二类居住用地共有产权住房同地段、同品质普通商品住房价格评估及购房人产权份额的说明

北京市门头沟区保障性住房建设投资管理有限公司：
承蒙委托，我司于2018年1月8日至2018年8月15日对北京市门头沟区永定镇MC00-0015-0043地块R2二类居住用地共有产权住房于价值时点2018年1月8日的同地段、同品质普通商品住房市场价格进行了评估，评估结果为47577元/平方米，建议确定该共有产权住房项目购房人产权份额不低于50%。
鉴于至今该项目尚未开始申购，且评估价值时点距今已达8个月，为保证贵司能够及时掌握近期住宅市场变化、在确定购房人产权份额时有理、有据，并做到合理、公平，我司对该共有产权住房项目同地段、同品质普通商品住宅代表性项目于2018年1月-8月的部分成交价格进行了调查，调查结果如下：（单位：套、元/平方米）
	月份
	丽景长安
	润西山苑

	
	成交套数
	成交均价
	成交套数
	成交均价

	2018年1月
	2
	45438
	2
	47978

	2018年2月
	4
	46088
	3
	48674

	2018年3月
	2
	43182
	3
	49364

	2018年4月
	7
	44623
	1
	49588

	2018年5月
	6
	45087
	6
	49080

	2018年6月
	4
	45996
	3
	48743

	2018年7月
	4
	45470
	3
	48751


数据来源：北京市住建委
[bookmark: _GoBack]依据上述调查可知，2018年1月-8月，该共有产权住房所在区域代表性项目成交均价历月变化较小，且价格水平与该共有产权住房项目于价值时点2018年1月8日的同地段、同品质普通商品住房市场价格评估结果基本无差异。因此，贵司可继续按照原评估结果确定北京市门头沟区永定镇MC00-0015-0043R2二类居住用地共有产权住房项目购房人产权份额，建议确定该共有产权住房项目购房人产权份额不低于50%。
特此说明。


北京康正宏基房地产评估有限公司
2018年8月16日
