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房地产市场价值确认书
华澳国际信托有限公司:
受贵公司委托，我公司对贵州省毕节市七星关区市东街道办事处水西田社区2017-CR-118号、七星关区观音桥街道桥头边村2017-CR-129号共2宗住宅、商业用地及七星关区观音桥街道桥头边村2017-CR-128号1宗商业用地出让国有建设用地使用权抵押物进行了评估，并于2019年6月24日出具《土地估价报告》[报告编号：康正评字2019-1-00402-F01DYGJ1号]，估价结果详见下表：
	抵押物名称
	价值时点
	土地面积
	规划建筑面积
	抵押价格
	楼面地价

	贵州省毕节市七星关区市东街道办事处水西田社区2017-CR-118号1宗住宅、商业用地出让国有建设用地使用权抵押价格评估
	2019/6/20
	35960.75
	100690.1
	15953
	1584

	贵州省毕节市七星关区观音桥街道桥头边村2017-CR-128号1宗商业用地出让国有建设用地使用权抵押价格评估
	2019/6/20
	20857.5
	62572.5
	15319
	2448

	贵州省毕节市七星关区观音桥街道桥头边村2017-CR-129号1宗住宅、商业用地出让国有建设用地使用权抵押价格评估
	2019/6/20
	27142.63
	54285.26
	7200
	1326

	合计
	——
	83960.88
	217547.86
	38472
	——


单位：平方米、万元、元/平方米

为了贵公司更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的房地产市场价值，按照贵公司要求，我公司对上述抵押物进行了复估，价值时点为2020年5月27日。经与估价委托人确认，估价对象于本次价值时点下的估价范围为（对应上表中所列估价对象）：
估价对象为贵州省毕节市七星关区市东街道办事处水西田社区2017-CR-118号、七星关区观音桥街道桥头边村2017-CR-129号共2宗住宅、商业用地及七星关区观音桥街道桥头边村2017-CR-128号1宗商业用地出让国有建设用地使用权，根据《不动产权证书》[黔（2019）毕节市不动产权第0014695号、黔（2019）七星关区不动产权第0002598、0003034号]，估价对象土地面积合计为83960.88平方米，抵押物土地范围无变化。根据《国有建设用地使用权出让合同》[电子监管号：5224012017B00479、5224012018B00716、5224012018B00707]及《项目情况说明》，估价对象规划建筑面积合计为217547.86平方米（具体详见附表），抵押物规划利用条件无变化。
本次复估结果：

根据评估专业人员对该区域房地产市场的分析，对比两价值时点（2019年6月与2020年5月）估价对象周边住宅、商业用房房地产市场成交、房屋租赁情况等，我们认为本次价值时点下估价对象出让国有建设用地使用权价格水平与原价值时点价格水平相比，略有上涨幅度，确定本次评估估价对象出让国有建设用地使用权在2020年5月27日可能形成的市场价格不低于2019年时点下《土地估价报告》[报告编号：康正评字2019-1-00402-F01DYGJ1号]所列估价对象出让国有建设用地使用权抵押价格。


顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二○年五月二十八日

附表：
 面积清单
	地块名称
	土地面积（㎡）
	规划建筑面积（㎡）

	
	
	合计
	住宅
	商业

	贵州省毕节市七星关区市东街道办事处水西田社区2017-CR-118号1宗住宅、商业用地出让国有建设用地使用权
	35960.75
	100690.1
	90621.09
	10069.01 

	贵州省毕节市七星关区观音桥街道桥头边村2017-CR-128号1宗商业用地出让国有建设用地使用权
	20857.5
	62572.5
	——
	62572.5

	贵州省毕节市七星关区观音桥街道桥头边村2017-CR-129号1宗住宅、商业用地出让国有建设用地使用权
	27142.63
	54285.26
	48856.74
	5428.52

	估价对象合计
	83960.88
	217547.86
	139477.83
	78070.03


单位：平方米
3
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