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关于“法院委托房产评估报告异议书”的答复

北京市平谷区人民法院：
根据贵院转交的、由薛友生提交的《法院委托房产评估报告异议书》，我公司做出如下说明：

1. ①由于估价委托人未提供估价对象建成年代相关资料，在建成年代问题上，我公司在现场勘查前已与估价委托人及原、被告双方当事人就此问题进行过沟通。截至报告出具日，估价委托人及原、被告双方当事人未能向我公司提供有关涉案房屋合法的建房手续，故估价对象具体建成年代无依据做为支撑。

②．我公司估价人员已于2019年10月24日在原告薛友生及被告李风兰的共同见证下对估价对象进行了实地查勘并对估价对象现场拍照。实地查勘时，原告薛友生及被告李风兰对查勘记录进行了签字确认，本报告估价对象房屋的建筑面积、房屋组成部件及装修情况、附属物的名称及数量以估价人员在价值时点实地查勘并经原告薛友生及被告李风兰现场签字确认的调查记录为依据。

③．估价对象房屋及装修附属物的成新依据目前北京现行的《北京市房屋重置成新价评估技术标准》(北估秘[2016]001号)标准文件第2.4项规定砖木结构平房按《砖木结构房屋成新评定说明》和《房屋成新折余率表》及2.10项《房屋装修、设备成新评定说明》执行确定。

2.根据《北京市房屋重置成新价评估技术标准》(北估秘[2016]001号)标准文件。重置成新价的定义，是指采用价值时点的建筑材料和建筑技术，按价值时点的价格水平，重新建造与估价对象具有同等功能效用并且在相同成新状态下的建筑物的正常建筑安装工程价格。
综上所述，我公司出具的《不动产估价报告书》[康正评字2019-1-0616-F01SFZC6号]是根据中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》[GB/T 50291-2015]及相关国家、地方法律法规的，估价结果是客观、合理的。

特此说明。

北京康正宏基房地产评估有限公司

                                          二○一九年十一月十八日

�什么意思，那按什么成新
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