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关于“异议申请书”的答复
齐齐哈尔市中级人民法院：
根据贵院提供由周文波提交的“对《北京市朝阳区建国路86号佳兆业广场南楼2单元12层02室公寓（住宅）用房房地产市场价值评估》报告的异议”（以下简称“异议申请书”），我公司做出如下说明：

1.根据《房地产估价规范》[GB/T 50291-2015]，“7.0.5 估价技术报告可按估价委托合同约定不向估价委托人提供。”
2.替代原则的理论依据是同一市场上相同物品具有相同市场价值的经济学原理，即评估价值与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差应在合理范围内。本次评估通过对北京市朝阳区CBD商圈住宅用房市场的调查，近期无同小区成交实例，故选取近期同一供需圈内邻近的三个交易实例进行比较，遵循了替代原则。

本次估价的“房地产市场价值”是指在正常市场情况下，在价值时点2018年3月27日，估价对象用途设定为公寓（住宅），土地取得方式为出让，出让国有建设用地使用权剩余土地使用年限设定为56.46年的房地产市场价值。根据《房地产估价基本术语标准》[GB/T50899-2013]，市场价值是经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。本次估价目的是为估价委托人处置估价对象提供参考依据，最终成交价格应由市场来决定。

综上所述，我公司出具的《不动产估价报告书》[康正评字2018-1-0053-F01SFZC6号]是根据中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》[GB/T 50291-2015]及相关国家、地方法律法规的，估价结果是客观、合理的。
（本页无正文）

特此说明。

北京康正宏基房地产评估有限公司

                                          二○一八年六月二十八日
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