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房地产市场价值确认书

上海浦东发展银行股份有限公司北京分行:

受贵行委托，我公司对北京市东城区隆福寺前街1号（隆福寺广场）部分房地产抵押价值进行了评估，并于2022年9月5日出具了报告编号为2022-1-0281-F03DYGJ2、价值时点为2022年6月30日的《不动产估价报告》。该报告估价结果一览表为：

估价结果一览表

结果表-1（房地产价值）

	估价方法及结果

估价对象及结果
	测算结果
	估价结果

	
	比较法
	收益法
	

	估价对象1
	总价
	213644
	89518
	151581

	
	单价
	57850
	24239
	41045

	估价对象2
	总价
	27804
	20329
	24067

	
	单价
	59586
	43567
	51578

	估价对象3
	总价
	2548
	1946
	2247

	
	单价
	59586
	45516
	52548

	汇总评估价值
	总价
	——
	——
	177895

	
	单价
	——
	——
	——


单位：万元、元/平方米（币种：人民币）

结果表-2（房地产抵押价值）

	                    估价对象

项目及结果
	估价对象1
	估价对象2
	估价对象3
	估价对象总计

	1.房地产价值
	总价
	151581
	24067
	2247
	177895

	
	单价
	41045
	51578
	52548
	——

	2.估价师知悉的法定优先受偿款
	总额
	0
	0
	0
	0

	（1）已抵押担保的债权数额
	总额
	0
	0
	0
	0

	（2）拖欠的建设工程价款
	总额
	0
	0
	0
	0

	（3）其他法定优先受偿款
	总额
	0
	0
	0
	0

	3.房地产抵押价值
	总价
	151581
	24067
	2247
	177895

	
	单价
	41045
	51578
	52548
	——


单位：万元、元/平方米（币种：人民币）


结果表-3

	项 目 名 称
	建筑面积
	分摊土地面积
	出让国有建设用地使用权价值
	建筑物价值
	房地产价值

	
	
	
	总价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价

	北京市东城区隆福寺前街1号QD201等共计131套商业用房房地产
	36930.72
	7504.03
	118143
	31991
	33438
	9054
	151581
	41045

	北京市东城区隆福寺前街1号QD01等共计41套商业用房房地产
	4666.17
	948.15
	19842
	42524
	4225
	9054
	24067
	51578

	北京市东城区隆福寺前街1号1层QB114等共计11套商业用房房地产
	427.61
	86.87
	1860
	43494
	387
	9054
	2247
	52548

	合计
	42024.5
	8539.05
	139845
	38050
	177895

	大写金额
	壹拾叁亿玖仟捌佰肆拾伍万元整
	叁亿捌仟零伍拾万元整
	壹拾柒亿柒仟捌佰玖拾伍万元整

	估价师知悉的法定优先受偿款
	0

	大写金额
	零元整

	房地产抵押价值
	177895

	大写金额
	壹拾柒亿柒仟捌佰玖拾伍万元整


单位：平方米、万元、元/平方米（币种：人民币）
根据估价委托人需要，现对估价对象3各套房地产价值进行拆分，具体详见下表：
估价对象3分套房地产价值
	序号
	估价对象房号
	建筑面积
	房地产价值

	1
	东城区隆福寺前街1号1层QB114
	29.15
	153

	2
	东城区隆福寺前街1号1层QB113
	20.75
	109

	3
	东城区隆福寺前街1号1层D108
	31.29
	164

	4
	东城区隆福寺前街1号1层QA114
	37.29
	196

	5
	东城区隆福寺前街1号-1层QD07
	25.98
	137

	6
	东城区隆福寺前街1号-1层QD83
	26.83
	141

	7
	东城区隆福寺前街1号1层D114
	71.74
	377

	8
	东城区隆福寺前街1号1层QA102
	62.26
	327

	9
	东城区隆福寺前街1号-1层QD05
	55.79
	293

	10
	东城区隆福寺前街1号1层QB112
	21.3
	112

	11
	东城区隆福寺前街1号1层D112
	45.23
	238

	合计　
	427.61
	2247


单位：平方米、万元（币种：人民币）
北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二二年九月十九日
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