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咨询意见函

中诚信托有限责任公司：

受贵公司委托，我公司对天津市西青区中北镇卉康道63号云锦观锦园11-1-2601号等215套住宅用房、紫阳道36号等13套商业用房及2466个地下车库用房房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。根据委托人提供的资料及其介绍，咨询对象具体情况如下：
咨询对象为天津中一天诚房地产开发有限公司使用的、位于天津市西青区中北镇卉康道63号云锦观锦园11-1-2601号等215套住宅用房、紫阳道36号等13套商业用房及2466个地下车库用房房地产。 根据不动产权利人提供的《项目清单》，咨询对象建筑面积合计为139271.01平方米。其中高层住宅1185.92平方米、洋房住宅10426.67平方米、叠拼住宅1485.67平方米、联排住宅21030.82平方米、双拼住宅2044.76平方米、商业用房4457.17平方米、地下车库2466个，本次评估设定地下车库单位面积为40平方米/个，故地下车库建筑面积98640平方米。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以委托人提供的资料及介绍为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2020年6月20日于设定条件下可能形成的市场价值约为155557万元（币种：人民币）。估价结果一览表如下：
估价结果一览表

	序号
	用途
	产权证号
	房号
	建筑面积
	楼面单价
	总值

	1
	高层
	津（2016）西青区不动产权第1010841号
	观锦园11-1-2601
	157.39 
	22482
	353.84

	2
	高层
	津字第1110814000203号
	观锦园3-1-2604
	132.98 
	22471
	298.82

	3
	高层
	津（2016）西青区不动产权第1010660号
	观锦园12-1-2604
	162.20 
	22480
	364.63

	4
	高层
	津字第1110814001418号
	观锦园9-1-2601
	149.83 
	22464
	336.58

	5
	高层
	津（2016）西青区不动产权第1010709号
	观锦园10-1-1204
	142.65 
	22914
	326.87

	6
	高层
	津（2016）西青区不动产权第1010765号
	观锦园10-1-2604
	142.65 
	22461
	320.4

	7
	高层
	津（2016）西青区不动产权第1010522号
	观锦园13-1-1801
	125.72 
	22910
	288.03

	8
	高层
	津（2016）西青区不动产权第1010456号
	观锦园13-1-103
	86.25 
	22639
	195.26

	9
	高层
	津（2016）西青区不动产权第1010516号
	观锦园13-1-1603
	86.25 
	23139
	199.57

	10
	洋房
	津字第1110814001482号
	澜锦园4-3-601
	210.11 
	27040
	568.13

	11
	洋房
	津字第1110814001044号
	澜锦园20-3-301
	238.04 
	25189
	599.59

	12
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053594号
	郦景园47-1-602
	163.33 
	25697
	419.71

	13
	洋房
	津字第1110814000939号
	澜锦园18-3-101
	171.49 
	28372
	486.55

	14
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053541号
	郦景园46-1-601
	163.33 
	27322
	446.25

	15
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053737号
	郦景园53-1-601
	163.33 
	27322
	446.25

	16
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053026号
	郦景园54-1-601
	163.33 
	27322
	446.25

	17
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053544号
	郦景园45-1-102
	132.92 
	28397
	377.45

	18
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053646号
	郦景园49-1-502
	132.89 
	25666
	341.08

	19
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053648号
	郦景园49-2-102
	132.89 
	28403
	377.45

	20
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053657号
	郦景园49-3-101
	132.89 
	28403
	377.45

	21
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053665号
	郦景园49-3-501
	132.89 
	25666
	341.08

	22
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053361号
	郦景园42-2-102
	132.92 
	28397
	377.45

	23
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053645号
	郦景园49-1-501
	132.89 
	25666
	341.08

	24
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053635号
	郦景园50-3-501
	132.89 
	25666
	341.08

	25
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053725号
	郦景园52-3-501
	132.89 
	25666
	341.08

	26
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053616号
	郦景园50-1-502
	132.89 
	25666
	341.08

	27
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053715号
	郦景园52-2-501
	132.89 
	25666
	341.08

	28
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053726号
	郦景园52-3-502
	132.89 
	25666
	341.08

	29
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053021号
	郦景园54-1-302
	163.33 
	25396
	414.8

	30
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053586号
	郦景园47-1-202
	163.33 
	25156
	410.87

	31
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053018号
	郦景园54-1-201
	163.33 
	25156
	410.87

	32
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053585号
	郦景园47-1-201
	163.33 
	25156
	410.87

	33
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053914号
	郦景园59-1-102
	121.81 
	28404
	345.99

	34
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053949号
	郦景园59-4-101
	121.81 
	28404
	345.99

	35
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053955号
	郦景园59-4-401
	121.81 
	25418
	309.62

	36
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053844号
	郦景园58-1-602
	121.06 
	25658
	310.61

	37
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1026370号
	郦景园4-1-102
	134.58 
	28411
	382.36

	38
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053457号
	郦景园40-2-501
	132.81 
	25682
	341.08

	39
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053440号
	郦景园42-3-601
	132.92 
	25661
	341.08

	40
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053356号
	郦景园40-2-202
	132.81 
	25386
	337.15

	41
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053553号
	郦景园45-1-601
	109.50 
	27289
	298.81

	42
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053568号
	郦景园45-2-702
	109.50 
	27289
	298.81

	43
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053559号
	郦景园45-2-301
	132.92 
	25439
	338.13

	44
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053719号
	郦景园52-3-201
	132.89 
	25149
	334.2

	45
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053846号
	郦景园58-1-702
	103.60 
	27324
	283.08

	46
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053709号
	郦景园52-2-201
	132.89 
	25149
	334.2

	47
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053909号
	郦景园57-3-601
	121.06 
	25658
	310.61

	48
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053968号
	郦景园60-1-402
	121.81 
	25418
	309.62


	49
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053836号
	郦景园58-1-202
	121.06 
	25170
	304.71

	50
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053957号
	郦景园59-4-501
	121.81 
	25660
	312.57

	51
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053861号
	郦景园58-3-101
	121.06 
	28336
	343.04

	52
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053956号
	郦景园59-4-402
	91.91 
	25666
	235.9

	53
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1026372号
	郦景园4-1-202
	137.76 
	25187
	346.97

	54
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053843号
	郦景园58-1-601
	91.34 
	25935
	236.89

	55
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053857号
	郦景园58-2-601
	91.34 
	25935
	236.89

	56
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1026380号
	郦景园4-1-602
	106.10 
	27329
	289.96

	57
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053911号
	郦景园57-3-701
	103.60 
	27324
	283.08

	58
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1026460号
	郦景园31-1-602
	135.23 
	25658
	346.97

	59
	洋房
	津字第1110814000903号
	澜锦园17-1-101
	139.78 
	28409
	397.1

	60
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053959号
	郦景园59-4-601
	104.24 
	27346
	285.05

	61
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1026475号
	郦景园31-2-701
	106.84 
	27324
	291.93

	62
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053832号
	郦景园56-3-602
	82.10 
	27536
	226.07

	63
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1026028号
	郦景园33-2-401
	135.23 
	25440
	344.03

	64
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1026021号
	郦景园33-1-702
	106.84 
	27324
	291.93

	65
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053859号
	郦景园58-2-701
	76.55 
	27607
	211.33

	66
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053860号
	郦景园58-2-702
	76.55 
	27607
	211.33

	67
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1025447号
	郦景园1-1-202
	122.43 
	25129
	307.66

	68
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1025258号
	郦景园12-1-102
	120.15 
	28388
	341.08

	69
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053935号
	郦景园59-2-601
	77.03 
	27562
	212.31

	70
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053936号
	郦景园59-2-602
	77.03 
	27562
	212.31

	71
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053948号
	郦景园59-3-602
	77.03 
	27562
	212.31

	72
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053983号
	郦景园60-2-601
	77.03 
	27562
	212.31

	73
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1054006号
	郦景园60-3-601
	77.03 
	27562
	212.31

	74
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053897号
	郦景园57-2-701
	76.55 
	27607
	211.33

	75
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053898号
	郦景园57-2-702
	76.55 
	27607
	211.33

	76
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053765号
	郦景园55-2-701
	76.90 
	27609
	212.31

	77
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053766号
	郦景园55-2-702
	76.90 
	27609
	212.31

	78
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053780号
	郦景园55-3-702
	76.90 
	27609
	212.31

	79
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053910号
	郦景园57-3-602
	91.34 
	25935
	236.89

	80
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1025457号
	郦景园1-1-101
	89.37 
	28707
	256.55

	81
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053891号
	郦景园57-2-401
	91.34 
	25719
	234.92

	82
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053892号
	郦景园57-2-402
	91.34 
	25719
	234.92

	83
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053908号
	郦景园57-3-502
	91.34 
	25935
	236.89

	84
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053980号
	郦景园60-2-402
	91.91 
	25666
	235.9

	85
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053992号
	郦景园60-3-402
	91.91 
	25666
	235.9

	86
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053760号
	郦景园55-2-402
	91.76 
	25708
	235.9

	87
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1026371号
	郦景园4-1-201
	137.76 
	25187
	346.97

	88
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053917号
	郦景园59-1-301
	91.91 
	25666
	235.9

	89
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053797号
	郦景园56-1-301
	91.34 
	25719
	234.92

	90
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053928号
	郦景园59-2-202
	91.91 
	25453
	233.94

	91
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053958号
	郦景园59-4-502
	91.91 
	25881
	237.87

	92
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053809号
	郦景园56-2-201
	91.34 
	25396
	231.97

	93
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053835号
	郦景园58-1-201
	91.34 
	25396
	231.97

	94
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053847号
	郦景园58-2-101
	91.34 
	28625
	261.46

	95
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053848号
	郦景园58-2-102
	91.34 
	28625
	261.46

	96
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053912号
	郦景园57-3-702
	76.55 
	27607
	211.33

	97
	洋房
	津（2018)西青区不动产权第1053960号
	郦景园59-4-602
	77.03 
	27562
	212.31

	98
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1025266号
	郦景园12-1-502
	120.15 
	25688
	308.64

	99
	洋房
	津（2016)西青区不动产权第1025354号
	郦景园14-2-902
	86.77 
	27641
	239.84

	100
	叠拼
	津字第1110814001081号
	御锦园1-1
	229.45 
	37592
	862.54

	101
	叠拼
	津字第1110814001131号
	御锦园2-5-302
	233.30 
	37592
	877.01

	102
	叠拼
	津字第1110814001133号
	御锦园2-6-302
	210.59 
	37566
	791.11

	103
	叠拼
	津字第1110814001134号
	御锦园6-2
	200.85 
	37588
	754.95

	104
	叠拼
	津（2016）西青区不动产权第1009932号
	御锦园31-5-302
	201.72 
	37560
	757.66

	105
	叠拼
	津（2016）西青区不动产权第1009930号
	御锦园31-4
	208.78 
	37589
	784.78

	106
	叠拼
	津（2016）西青区不动产权第1009923号
	御锦园23-5-301
	200.98 
	37563
	754.95

	107
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053059号
	锦墅17-1
	225.23 
	40685
	916.34

	108
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053064号
	锦墅17-6
	226.17 
	40673
	919.9

	109
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053037号
	锦墅12-1
	226.93 
	40654
	922.57

	110
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053117号
	锦墅2-5
	225.74 
	40672
	918.12

	111
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053075号
	锦墅7-1
	226.00 
	40664
	919.01

	112
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053095号
	锦墅4-1
	227.40 
	40688
	925.24

	113
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053105号
	锦墅3-1
	226.92 
	40656
	922.57

	114
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053042号
	锦墅12-6
	226.00 
	40664
	919.01

	115
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053045号
	锦墅11-1
	226.17 
	40673
	919.9

	116
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053091号
	锦墅13-1
	227.40 
	40688
	925.24

	117
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053067号
	锦墅8-1
	225.23 
	40685
	916.34

	118
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053080号
	锦墅7-6
	226.93 
	40654
	922.57

	119
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053086号
	锦墅6-4
	227.40 
	40688
	925.24

	120
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053072号
	锦墅8-6
	226.17 
	40673
	919.9

	121
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054054号
	锦墅33-1
	226.16 
	40675
	919.9

	122
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054060号
	锦墅34-1
	226.92 
	40656
	922.57

	123
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054050号
	锦墅31-1
	228.36 
	40672
	928.79

	124
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054113号
	锦墅25-6
	226.93 
	40654
	922.57

	125
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054099号
	锦墅24-5
	226.68 
	40660
	921.68

	126
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053083号
	锦墅6-1
	200.70 
	40648
	815.81

	127
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054087号
	锦墅19-1
	225.82 
	40657
	918.12

	128
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054040号
	锦墅30-1
	228.36 
	40672
	928.79

	129
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054070号
	锦墅35-5
	226.67 
	40662
	921.68

	130
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054105号
	锦墅23-4
	228.36 
	40672
	928.79

	131
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053090号
	锦墅5-4
	200.76 
	40680
	816.7

	132
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053034号
	锦墅14-4
	200.76 
	40680
	816.7

	133
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053094号
	锦墅13-4
	200.78 
	40676
	816.7

	134
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053098号
	锦墅4-4
	200.78 
	40676
	816.7

	135
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054016号
	锦墅26-6
	225.82 
	40657
	918.12

	136
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053060号
	锦墅17-2
	196.69 
	40256
	791.79

	137
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053063号
	锦墅17-5
	196.69 
	40256
	791.79

	138
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053050号
	锦墅11-6
	225.23 
	40685
	916.34

	139
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053046号
	锦墅11-2
	196.69 
	40256
	791.79

	140
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053049号
	锦墅11-5
	196.69 
	40256
	791.79

	141
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053061号
	锦墅17-3
	191.79 
	40264
	772.22

	142
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053062号
	锦墅17-4
	191.79 
	40264
	772.22

	143
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053047号
	锦墅11-3
	191.79 
	40264
	772.22

	144
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053048号
	锦墅11-4
	191.79 
	40264
	772.22

	145
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053116号
	锦墅2-4
	197.14 
	40254
	793.57

	146
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053068号
	锦墅8-2
	196.69 
	40256
	791.79

	147
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053096号
	锦墅4-2
	192.84 
	40275
	776.66

	148
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053097号
	锦墅4-3
	192.84 
	40275
	776.66

	149
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053084号
	锦墅6-2
	192.84 
	40275
	776.66

	150
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053085号
	锦墅6-3
	192.84 
	40275
	776.66

	151
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053088号
	锦墅5-2
	192.82 
	40279
	776.66

	152
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053089号
	锦墅5-3
	192.82 
	40279
	776.66

	153
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053092号
	锦墅13-2
	192.84 
	40275
	776.66

	154
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053093号
	锦墅13-3
	192.84 
	40275
	776.66

	155
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053032号
	锦墅14-2
	192.82 
	40279
	776.66

	156
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053033号
	锦墅14-3
	192.82 
	40279
	776.66

	157
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053038号
	锦墅12-2
	187.27 
	40285
	754.42

	158
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053041号
	锦墅12-5
	187.27 
	40285
	754.42

	159
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053039号
	锦墅12-3
	187.07 
	40281
	753.53

	160
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053040号
	锦墅12-4
	187.07 
	40281
	753.53

	161
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053069号
	锦墅8-3
	191.79 
	40264
	772.22

	162
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053070号
	锦墅8-4
	191.79 
	40264
	772.22

	163
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053076号
	锦墅7-2
	187.27 
	40285
	754.42

	164
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053079号
	锦墅7-5
	187.27 
	40285
	754.42

	165
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053077号
	锦墅7-3
	187.07 
	40281
	753.53

	166
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053078号
	锦墅7-4
	187.07 
	40281
	753.53

	167
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053115号
	锦墅2-3
	192.23 
	40264
	773.99

	168
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053106号
	锦墅3-2
	187.26 
	40240
	753.53

	169
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053109号
	锦墅3-5
	187.26 
	40240
	753.53

	170
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053107号
	锦墅3-3
	187.06 
	40283
	753.53

	171
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053108号
	锦墅3-4
	187.06 
	40283
	753.53

	172
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053114号
	锦墅2-2
	192.23 
	40264
	773.99

	173
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053103号
	锦墅16-5
	187.26 
	40240
	753.53

	174
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054098号
	锦墅24-4
	197.14 
	40254
	793.57

	175
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054074号
	锦墅21-4
	197.13 
	40256
	793.57

	176
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054055号
	锦墅33-2
	196.69 
	40256
	791.79

	177
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054057号
	锦墅33-4
	191.78 
	40266
	772.22

	178
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054036号
	锦墅29-3
	191.79 
	40264
	772.22

	179
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054096号
	锦墅24-2
	192.23 
	40264
	773.99

	180
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054072号
	锦墅21-2
	192.22 
	40266
	773.99

	181
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054073号
	锦墅21-3
	192.22 
	40266
	773.99

	182
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054056号
	锦墅33-3
	191.78 
	40266
	772.22

	183
	联排
	津（2016）西青区不动产权第1010016号
	御锦园42-4
	233.69 
	40659
	950.15

	184
	联排
	津字第1110814000746号
	御锦园15-3
	264.60 
	40683
	1076.48

	185
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054069号
	锦墅35-4
	197.13 
	40256
	793.57

	186
	联排
	津（2016）西青区不动产权第1009984号
	御锦园38-4
	233.69 
	40659
	950.15

	187
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054061号
	锦墅34-2
	187.26 
	40240
	753.53

	188
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054064号
	锦墅34-5
	187.26 
	40240
	753.53

	189
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054069号
	锦墅34-4
	187.06 
	40283
	753.53

	190
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054088号
	锦墅19-2
	196.39 
	40272
	790.9

	191
	联排
	津（2016）西青区不动产权第1009942号
	御锦园46-4
	233.69 
	40659
	950.15

	192
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054109号
	锦墅25-2
	187.27 
	40285
	754.42

	193
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054084号
	锦墅20-3
	187.51 
	40281
	755.31

	194
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054021号
	锦墅27-3
	192.23 
	40264
	773.99

	195
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054103号
	锦墅23-2
	188.25 
	40265
	757.98

	196
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054089号
	锦墅19-3
	191.49 
	40280
	771.33

	197
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054041号
	锦墅30-2
	188.25 
	40265
	757.98

	198
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054052号
	锦墅31-3
	188.25 
	40265
	757.98

	199
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054048号
	锦墅32-3
	188.25 
	40265
	757.98

	200
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054079号
	锦墅22-4
	186.85 
	40280
	752.64

	201
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1054080号
	锦墅22-5
	186.85 
	40280
	752.64

	202
	联排
	津字第1110814000753号
	御锦园16-2
	226.92 
	40656
	922.57

	203
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053100号
	锦墅16-2
	187.26 
	40240
	753.53

	204
	联排
	津（2018)西青区不动产权第1053102号
	锦墅16-4
	187.06 
	40283
	753.53

	205
	联排
	津字第1110814001109号
	御锦园3-4
	226.92 
	40656
	922.57

	206
	联排
	津字第1110814000754号
	御锦园16-3
	226.92 
	40656
	922.57

	207
	联排
	津字第1110814000776号
	御锦园20-3
	226.88 
	40663
	922.57

	208
	联排
	津字第1110814000777号
	御锦园20-4
	226.88 
	40663
	922.57

	209
	联排
	津字第1110814000730号
	御锦园9-3
	226.88 
	40661
	922.51

	210
	双拼
	津（2018)西青区不动产权第1053051号
	锦墅18-1
	395.66 
	44744
	1770.35

	211
	双拼
	津（2018)西青区不动产权第1053052号
	锦墅18-2
	395.66 
	44744
	1770.35

	212
	双拼
	津字第1110814000743号
	御锦园11-2
	313.36 
	44751
	1402.33

	213
	双拼
	津字第1110814000748号
	御锦园12-1
	313.36 
	44751
	1402.33

	214
	双拼
	津字第1110814000749号
	御锦园12-2
	313.36 
	44751
	1402.33

	215
	双拼
	津字第1110814000740号
	御锦园13-1
	313.36 
	44751
	1402.31

	216
	商业
	——
	紫阳道36号
	386.22
	23187
	896

	217
	商业
	——
	紫阳道38号
	276.53
	23187
	641

	218
	商业
	——
	紫阳道40号
	428.39
	23187
	993

	219
	商业
	——
	紫阳道42号
	428.39
	23187
	993

	220
	商业
	——
	紫阳道44号
	297.2
	23187
	689

	221
	商业
	——
	紫阳道46号
	296.8
	23187
	688

	222
	商业
	——
	紫阳道48号
	225.48
	23187
	523

	223
	商业
	——
	紫阳道50号
	298.26
	23187
	692

	224
	商业
	——
	紫阳道52号
	415.82
	23187
	964

	225
	商业
	——
	紫阳道54号
	405.98
	23187
	941

	226
	商业
	——
	紫阳道56号
	297.61
	23187
	690

	227
	商业
	——
	紫阳道58号
	297.61
	23187
	690

	228
	商业
	——
	紫阳道60号
	402.88
	23187
	935

	229
	地下车库
	——
	——
	98640
	1533
	15117

	合计
	139271.01 
	　——
	155557 


单位：平方米、元/平方米、万元
备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为初估结果，且未对咨询对象进行现场查勘，准确金额以本公司评估专业人员完成现场勘查后出具的正式《房地产咨询报告》为准。

2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

3.本次评估设定咨询对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。
4.本咨询结果中未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值。
顺致

商祺

北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二○年六月二十四日
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