北京康正宏基房地产评估有限公司 （原北京康正房地产评估事务所）              电 话：82253558
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复估函

中国工商银行股份有限公司北京丰台支行：
受贵行委托我公司对北京市丰台区南四环西路186号四区1号楼至12号楼及13幢（“汉威国际广场四期”项目）研发用房房地产于2019年9月16日的房地产抵押价值进行了评估，并于2019年9月18日出具《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2019-1-0573-F01DYGJ3号】，为贵行办理贷款手续过程中，确定标的物之抵押额提供参考依据。依上述《不动产估价报告书》记载，估价对象为北京市丰台区南四环西路186号四区1号楼至12号楼及13幢（“汉威国际广场四期”项目）研发用房房地产，为已建成物业，用途为研发楼，不动产权利人为北京世纪星空影业投资有限公司。

为了贵行更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的市场价值，按照贵行要求，我公司对上述抵押物进行了复估，价值时点为2022年11月25日。截至本次复估价值时点，估价对象实物状况与《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2019-1-0573-F01DYGJ3号】中所记载情况无变化。
估价对象租赁权：根据中国工商银行股份有限公司北京丰台支行介绍，截至本次复估价值时点，估价对象出租情况与《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2019-1-0573-F01DYGJ3号】中所记载情况无变化。

估价对象抵押权：根据中国工商银行股份有限公司北京丰台支行介绍，截至本次复估价值时点，估价对象抵押情况与《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2019-1-0573-F01DYGJ3号】中所记载情况无变化。
根据评估专业人员对该区域房地产市场的分析，我们认为原估价报告所记载的估价对象于本《复估函》所载复估价值时点2022年11月25日的房地产市场价值，为人民币429834万元，单价24291元/平方米。

备注：

1.本《复估函》中所列咨询意见为评估专业人员根据《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2019-1-0573-F01DYGJ3号】中记载的情况，在未进行现场勘查的情况下作出的估算结果。

2.本次复估中国工商银行股份有限公司北京丰台支行及北京世纪星空影业投资有限公司未提供资料，本《复估函》设定估价对象资料与《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2019-1-0573-F01DYGJ3号】所提供的资料一致。
3.本《复估函》中所列咨询意见为评估专业人员在未进行现场勘查的情况下作出的估算结果。本《复估函》设定估价对象现状与《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2019-1-0573-F01DYGJ3号】中价值时点所勘查情况无变化。
4.本《复估函》使用期限自出具日起计算6个月，至2023年11月25日。

顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二二年十一月二十五日

估价项目名称：


北京市丰台区南四环西路186号四区1号楼至12号楼及13幢（“汉威国际广场四期”项目）研发用房房地产抵押价值评估





估价委托人：


中国工商银行股份有限公司北京丰台支行





房地产估价机构：


北京康正宏基房地产评估有限公司





注册房地产估价师：


王鹏（注册号：1120050019)、郑燚（注册号：1120070131）





估价报告编号：


康正预评字2022-1-0726-P01DYGJ3号
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