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· 项目名称：
江苏省南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园部分办公用房房地产市场价值咨询
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北京康正宏基房地产评估有限公司
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咨询意见函

国通信托有限责任公司：

受贵公司委托，我公司对江苏省南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园部分办公用房房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
咨询对象为南京海峡城开发建设有限公司所有的、位于江苏省南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园部分办公用房房地产。根据《不动产权证书》[苏（2020）宁建不动产权第0034813号等95套]及委托人介绍，咨询对象建筑面积为20889.82平方米（其中01栋建筑面积为5359.26平方米，7栋建筑面积为7764.18平方米，8栋建筑面积为7766.38平方米），三栋楼宇规划用途均为办公楼，房屋内部装修情况均为毛坯，咨询对象清单详见附件。 
本次咨询时点为2021年7月14日，咨询目的是为委托人了解咨询对象于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以委托人提供的资料为依据，采用科学的估算方法（比较法和收益法），在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2021年7月14日于设定条件下可能形成的市场价值约为人民币26800万元。
备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为评估专业人员根据委托人提供的现有资料及要求，在未进行现场勘查的情况下对其价格作出初步估算，经现场勘查后该结果会据实调整。本次咨询结果仅供参考，准确金额以本公司出具的正式《不动产估价报告书》为准。

2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。
3.本次咨询设定咨询对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。
（此页为签章页）
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	北京康正宏基房地产评估有限公司

	
	二○二一年七月二十三日


附件：
咨询对象清单

	序号
	坐落
	《不动产权证书》证号
	建筑面积（㎡）

	1
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园01栋
	苏（2020）宁建不动产权第0034813号
	5359.26

	2
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋101室
	苏（2021）宁建不动产权第0008049号
	284.35

	3
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋102室
	苏（2021）宁建不动产权第0008053号
	159.38

	4
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋103室
	苏（2021）宁建不动产权第0008058号
	97.6

	5
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋104室
	苏（2021）宁建不动产权第0008065号
	298.54

	6
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋105室
	苏（2021）宁建不动产权第0008069号
	120.28

	7
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋106室
	苏（2021）宁建不动产权第0008073号
	82.11

	8
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋107室
	苏（2021）宁建不动产权第0008074号
	139.43

	9
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋108室
	苏（2021）宁建不动产权第0008078号
	178.93

	10
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋109室
	苏（2021）宁建不动产权第0008091号
	174.5

	11
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋110室
	苏（2021）宁建不动产权第0008092号
	67.81

	12
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋111室
	苏（2021）宁建不动产权第0008102号
	235.13

	13
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋201室
	苏（2021）宁建不动产权第0008051号
	216.5

	14
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋202室
	苏（2021）宁建不动产权第0008056号
	224.98

	15
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋203室
	苏（2021）宁建不动产权第0008061号
	196.24

	16
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋204室
	苏（2021）宁建不动产权第0008057号
	90.61

	17
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋205室
	苏（2021）宁建不动产权第0008068号
	175.33

	18
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋206室
	苏（2021）宁建不动产权第0008072号
	75.75

	19
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋207室
	苏（2021）宁建不动产权第0008077号
	176.14

	20
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋208室
	苏（2021）宁建不动产权第0008008号
	125.53

	21
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋209室
	苏（2021）宁建不动产权第0008089号
	188.28

	22
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋210室
	苏（2021）宁建不动产权第0008101号
	130.18

	23
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋211室
	苏（2021）宁建不动产权第0008104号
	108.74

	24
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋212室
	苏（2021）宁建不动产权第0008105号
	111.97

	25
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋213室
	苏（2021）宁建不动产权第0008108号
	190.43

	26
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋301室
	苏（2021）宁建不动产权第0008052号
	216.5

	27
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋302室
	苏（2021）宁建不动产权第0008055号
	224.98

	28
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋303室
	苏（2021）宁建不动产权第0008060号
	196.24

	29
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋304室
	苏（2021）宁建不动产权第0008062号
	90.61

	30
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋305室
	苏（2021）宁建不动产权第0008066号
	175.33

	31
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋306室
	苏（2021）宁建不动产权第0008070号
	75.75

	32
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋307室
	苏（2021）宁建不动产权第0008076号
	176.14

	33
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋308室
	苏（2021）宁建不动产权第0008086号
	125.53

	34
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋309室
	苏（2021）宁建不动产权第0008090号
	118.88

	35
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋310室
	苏（2021）宁建不动产权第0008100号
	131.12

	36
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋311室
	苏（2021）宁建不动产权第0008103号
	108.74

	37
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋312室
	苏（2021）宁建不动产权第0008106号
	111.97

	38
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋313室
	苏（2021）宁建不动产权第0008109号
	190.43

	39
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋314室
	苏（2021）宁建不动产权第0008110号
	132.5

	40
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋401室
	苏（2021）宁建不动产权第0008048号
	216.5

	41
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋402室
	苏（2021）宁建不动产权第0008054号
	224.98

	42
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋403室
	苏（2021）宁建不动产权第0008059号
	196.24

	43
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋404室
	苏（2021）宁建不动产权第0008063号
	90.61

	44
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋405室
	苏（2021）宁建不动产权第0008067号
	175.33

	45
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋406室
	苏（2021）宁建不动产权第0008071号
	75.75

	46
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋407室
	苏（2021）宁建不动产权第0008075号
	176.14

	47
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋408室
	苏（2021）宁建不动产权第0008087号
	125.53

	48
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园7栋501室
	苏（2021）宁建不动产权第0008050号
	559.64

	49
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋101室
	苏（2021）宁建不动产权第0008111号
	286.76

	50
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋102室
	苏（2021）宁建不动产权第0008123号
	159.48

	51
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋103室
	苏（2021）宁建不动产权第0008127号
	97.62

	52
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋104室
	苏（2021）宁建不动产权第0008138号
	298.5

	53
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋105室
	苏（2021）宁建不动产权第0008149号
	120.3

	54
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋106室
	苏（2021）宁建不动产权第0008153号
	82.13

	55
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋107室
	苏（2021）宁建不动产权第0008164号
	139.46

	56
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋108室
	苏（2021）宁建不动产权第0008168号
	178.84

	57
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋109室
	苏（2021）宁建不动产权第0008042号
	174.42

	58
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋110室
	苏（2021）宁建不动产权第0008045号
	67.78

	59
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋111室
	苏（2021）宁建不动产权第0008115号
	235.39

	60
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋201室
	苏（2021）宁建不动产权第0008122号
	216.54

	61
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋202室
	苏（2021）宁建不动产权第0008126号
	225.02

	62
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋203室
	苏（2021）宁建不动产权第0008137号
	196.26

	63
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋204室
	苏（2021）宁建不动产权第0008141号
	90.62

	64
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋205室
	苏（2021）宁建不动产权第0008152号
	175.37

	65
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋206室
	苏（2021）宁建不动产权第0008163号
	75.76

	66
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋207室
	苏（2021）宁建不动产权第0008167号
	175.85

	67
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋208室
	苏（2021）宁建不动产权第0008041号
	125.55

	68
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋209室
	苏（2021）宁建不动产权第0008044号
	188.19

	69
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋210室
	苏（2021）宁建不动产权第0008047号
	130.12

	70
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋211室
	苏（2021）宁建不动产权第0008117号
	108.88

	71
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋212室
	苏（2021）宁建不动产权第0008118号
	111.91

	72
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋213室
	苏（2021）宁建不动产权第0008120号
	190.34

	73
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋301室
	苏（2021）宁建不动产权第0008114号
	216.54

	74
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋302室
	苏（2021）宁建不动产权第0008125号
	225.02

	75
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋303室
	苏（2021）宁建不动产权第0008136号
	196.26

	76
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋304室
	苏（2021）宁建不动产权第0008140号
	90.62

	77
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋305室
	苏（2021）宁建不动产权第0008151号
	175.37

	78
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋306室
	苏（2021）宁建不动产权第0008155号
	75.76

	79
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋307室
	苏（2021）宁建不动产权第0008166号
	175.84

	80
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋308室
	苏（2021）宁建不动产权第0008040号
	125.55

	81
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋309室
	苏（2021）宁建不动产权第0008043号
	118.26

	82
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋310室
	苏（2021）宁建不动产权第0008046号
	132.38

	83
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋311室
	苏（2021）宁建不动产权第0008116号
	108.88

	84
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋312室
	苏（2021）宁建不动产权第0008119号
	111.91

	85
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋313室
	苏（2021）宁建不动产权第0008121号
	190.34

	86
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋314室
	苏（2021）宁建不动产权第0008128号
	131.3

	87
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋401室
	苏（2021）宁建不动产权第0008113号
	216.54

	88
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋402室
	苏（2021）宁建不动产权第0008124号
	225.02

	89
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋403室
	苏（2021）宁建不动产权第0008135号
	196.26

	90
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋404室
	苏（2021）宁建不动产权第0008139号
	90.62

	91
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋405室
	苏（2021）宁建不动产权第0008150号
	175.37

	92
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋406室
	苏（2021）宁建不动产权第0008154号
	75.76

	93
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋407室
	苏（2021）宁建不动产权第0008165号
	175.84

	94
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋408室
	苏（2021）宁建不动产权第0008169号
	125.55

	95
	南京市建邺区双闸路98号海峡城海峡云科技园8栋501室
	苏（2021）宁建不动产权第0008112号
	560.3

	合计
	——
	——
	20889.82
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