评 估 说 明

（康正评字2023-1-0799-F06DYGJ2号）
中国建设银行股份有限公司北京城市建设开发专业支行：

受贵公司委托，我公司于2023年11月9日（价值时点）对北京市朝阳区常通路1号院1号楼-2至5层101号全部房地产抵押价格进行了评估，并于2023年11月27日出具了《房地产抵押估价报告》，报告编号：康正评字2023-1-0799-F01DYGJ2号，房地产评估价值244154万元。在测算过程中，采用的估价方法为成本法和收益法，其中成本法中估价对象土地购买价格采用基准地价系数修正法求取；考虑到估价对象土地为出让国有建设用地使用权，位于朝阳区常通路1号院1号楼，土地用途为商业，近几年周边有同类或类似土地交易案例，符合市场比较法的适用范围，因此，采用比较法计算其土地购买价格，故引起房地产评估价值变动。
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