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补充说明
中信信托有限责任公司:
受贵公司委托，我公司对湖北省武汉市青山区智和路“东方雅园”项目1-6号等360套商业用房房地产于2018年4月19日的房地产抵押价值进行了评估，并于2018年5月29日出具《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2018-1-0283-F05HDZC3号】，为贵公司了解估价对象房地产市场价值提供参考依据。依上述《不动产估价报告书》记载，估价对象为位于湖北省武汉市青山区智和路“东方雅园”项目1-6号等360套商业用房房地产，为武汉统建城市开发有限责任公司所有。估价对象建筑面积为39089.93平方米，评估值为102448万元。其中估价对象中二期184套商业用房建筑面积为14210.39平方米，评估值为38803万元。
经武汉统建城市开发有限责任公司（不动产权利人）确认，估价对象中二期33-1等9套商业用房产权登记面积略有变化，如下表：

	房号
	用途
	原估价报告面积
	产权登记面积

	33-1
	商铺
	63.12
	62.4

	33-2
	商铺
	61.68
	62.4

	33-3
	商铺
	61.68
	62.4

	33-4
	商铺
	63.12
	62.4

	34-1
	商铺
	63.12
	62.26


	34-2
	商铺
	61.68
	62.26

	34-3
	商铺
	61.68
	62.26

	34-4
	商铺
	61.68
	62.26


   变动后估价对象中二期184套商业用房建筑面积为14210.41平方米。于2018年4月19日的产生价值见下表：
	房号
	建筑面积（平方米）
	单价（元/平方米）
	总价（万元）

	17-1
	35.89
	27374
	98

	17-2
	38.89
	27374
	106

	17-3
	75.82
	27374
	208

	17-4
	52.5
	27374
	144

	17-5
	57.91
	27374
	159

	17-6
	75.82
	27374
	208

	17-7
	80.03
	27374
	219

	17-8
	66.25
	27374
	181

	17-9
	47.86
	27374
	131

	17-10
	47.86
	27374
	131

	17-11
	47.86
	27374
	131

	17-12
	69.9
	27374
	191

	17-13
	104.85
	27100
	284

	17-14
	69.9
	27374
	191

	18-1
	69.57
	27374
	190

	18-2
	57.98
	27374
	159

	18-3
	57.98
	27374
	159

	18-4
	104.36
	27100
	283

	18-5
	47.64
	27374
	130

	18-6
	47.64
	27374
	130

	18-7
	47.64
	27374
	130

	18-8
	65.06
	27374
	178

	18-9
	80.86
	27374
	221

	18-10
	80.2
	27374
	220

	18-11
	70.11
	27374
	192

	18-12
	62.68
	27374
	172

	18-13
	70.11
	27374
	192

	18-14
	80.2
	27374
	220

	19-1
	71.81
	27374
	197

	19-2
	80.87
	27374
	221

	19-3
	67.93
	27374
	186

	19-4
	95.97
	27374
	263

	19-5
	79.23
	27374
	217

	19-6
	49.68
	27374
	136

	19-7
	70.83
	27374
	194

	19-8
	40.51
	27374
	111

	19-9
	75.38
	27374
	206

	19-10
	75.38
	27374
	206

	19-11
	52.86
	27374
	145

	19-12
	57.58
	27374
	158

	19-13
	75.38
	27374
	206

	20-1
	48.56
	27374
	133

	20-2
	88.35
	27374
	242

	20-3
	101.67
	27100
	276

	20-4
	82.86
	27374
	227

	20-5
	80.46
	27374
	220

	20-6
	80.46
	27374
	220

	21-1
	96.27
	27374
	264

	21-2
	93.49
	27374
	256

	21-3
	59.54
	27374
	163

	21-4
	93.49
	27374
	256

	21-5
	120.02
	27100
	325

	21-6
	120.02
	27100
	325

	21-7
	93.49
	27374
	256

	21-8
	59.54
	27374
	163

	21-9
	93.49
	27374
	256

	21-10
	120.02
	27100
	325

	21-11
	86.93
	27374
	238

	21-12
	71.38
	27374
	195

	21-13
	92.88
	27374
	254

	21-14
	92.88
	27374
	254

	21-15
	108.2
	27100
	293

	21-16
	62.86
	27374
	172

	21-17
	62.86
	27374
	172

	21-18
	61.46
	27374
	168

	21-19
	65.65
	27374
	180

	22-1
	58.29
	27374
	160

	22-2
	39.71
	27374
	109

	22-3
	41.04
	27374
	112

	22-4
	45.89
	27374
	126

	22-5
	69.84
	27374
	191

	22-6
	66.63
	27374
	182

	22-7
	41.29
	27374
	113

	23-1
	78.85
	27374
	216

	23-2
	78.85
	27374
	216

	23-3
	72.3
	27374
	198

	23-4
	98.04
	27374
	268

	23-5
	69.95
	27374
	191

	23-6
	50.12
	27374
	137

	24-1
	51.51
	27374
	141

	24-2
	52.61
	27374
	144

	24-3
	52.61
	27374
	144

	24-4
	52.61
	27374
	144

	24-5
	52.61
	27374
	144

	24-6
	52.61
	27374
	144

	24-7
	63.13
	27374
	173

	24-8
	88.93
	27374
	243

	24-9
	39.74
	27374
	109

	24-10
	76.63
	27374
	210

	24-11
	59.63
	27374
	163

	24-12
	93.62
	27374
	256

	24-13
	120.19
	27100
	326

	24-14
	120.19
	27100
	326

	24-15
	93.62
	27374
	256

	24-16
	59.63
	27374
	163

	24-17
	93.62
	27374
	256

	24-18
	120.19
	27100
	326

	24-19
	142.17
	27100
	385

	24-20
	82.67
	27374
	226

	24-21
	75.16
	27374
	206

	25-1
	58.19
	27374
	159

	25-2
	58.19
	27374
	159

	25-3
	94.24
	27374
	258

	25-4
	103.18
	27100
	280

	25-5
	83.61
	27374
	229

	25-6
	94.24
	27374
	258

	25-7
	94.24
	27374
	258

	25-8
	103.18
	27100
	280

	25-9
	83.61
	27374
	229

	25-10
	94.24
	27374
	258

	26-1
	97.33
	27374
	266

	26-2
	106.34
	27100
	288

	26-3
	86.4
	27374
	237

	26-4
	97.33
	27374
	266

	26-5
	97.33
	27374
	266

	26-6
	106.34
	27100
	288

	26-7
	86.4
	27374
	237

	26-8
	97.33
	27374
	266

	26-9
	79.82
	27374
	218

	27-1
	131.16
	27100
	355

	27-2
	47.08
	27374
	129

	27-3
	60.17
	27374
	165

	27-4
	69.31
	27374
	190

	27-5
	69.31
	27374
	190

	27-6
	60.17
	27374
	165

	27-7
	47.08
	27374
	129

	27-8
	60.17
	27374
	165

	27-9
	46.02
	27374
	126

	27-10
	73.02
	27374
	200

	27-11
	76.94
	27374
	211

	27-12
	78.76
	27374
	216

	27-13
	77.22
	27374
	211

	27-14
	77.22
	27374
	211

	28-1
	102.45
	27100
	278

	28-2
	77.16
	27374
	211

	28-3
	47.22
	27374
	129

	28-4
	77.16
	27374
	211

	28-5
	102.45
	27100
	278

	28-6
	102.45
	27100
	278

	28-7
	77.16
	27374
	211

	28-8
	47.22
	27374
	129

	28-9
	77.16
	27374
	211

	28-10
	102.45
	27100
	278

	29-1
	91.57
	27374
	251

	29-2
	63.14
	27374
	173

	29-3
	89.61
	27374
	245

	29-4
	93.8
	27374
	257

	29-5
	79.68
	27374
	218

	30-1
	82.03
	27374
	225

	30-2
	59.11
	27374
	162

	30-3
	89.48
	27374
	245

	30-4
	69.52
	27374
	190

	30-5
	45.68
	27374
	125

	30-6
	40.85
	27374
	112

	30-7
	39.53
	27374
	108

	30-8
	58.02
	27374
	159

	31-1
	93.27
	27374
	255

	31-2
	93.27
	27374
	255

	31-3
	93.27
	27374
	255

	31-4
	143.74
	27100
	390

	31-5
	72.23
	27374
	198

	31-6
	83.76
	27374
	229

	31-7
	188.34
	27100
	510

	31-8
	202.88
	26827
	544

	31-9
	235.96
	26827
	633

	32-1
	101.64
	27100
	275

	32-2
	68.61
	27374
	188

	32-3
	63.32
	27374
	173

	32-4
	51.77
	27374
	142

	32-5
	45.79
	27374
	125

	32-6
	72.72
	27374
	199

	32-7
	78.09
	27374
	214

	32-8
	84.23
	27374
	231

	32-9
	84.23
	27374
	231

	32-10
	84.23
	27374
	231

	33-1
	62.4
	27374
	171

	33-2
	62.4
	27374
	171

	33-3
	62.4
	27374
	171

	33-4
	62.4
	27374
	171

	34-1
	62.26
	27374
	170

	34-2
	62.26
	27374
	170

	34-3
	62.26
	27374
	170

	34-4
	62.26
	27374
	170

	34-5
	62.26
	27374
	170

	合计
	14210.41
	——
	38800


依据《市人民政府关于实施武汉市城镇土地级别与基准地价标准（2014）的通知》（武政[2015]49号）及评估专业人员调查了解，经测算估价对象中二期184套商业用房需补缴的土地出让金金额约为2200万元。
划拨国有土地使用权条件下估价对象中二期184套商业用房房地产总价
=38800-2200

=36600（万元）
本次评估估价对象在2018年4月19日于设定条件下可能形成的房地产市场价值为36600万元。
顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○一八年十二月六日
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