情况说明
北京通投兴运置业有限公司：
[bookmark: _Hlk162603561]受贵公司委托，我公司对北京市通州区张家湾镇南火垡村TZ04-0200-0001、0002、0003、0004、0005地块保障性租赁住房项目同地段、同品质市场租赁住房租金水平进行了评估，并于2025年3月28日出具《不动产评估报告》[康正评字2024-1-0935-F01ZLGJ6号]。
根据评估专业人员市场调查，估价对象所在通州区及张家湾南部区域2025年1月-2026年3月平均租金水平波动较小。 

综上，我司出具的《不动产评估报告》[康正评字2024-1-0935-F01ZLGJ6号]已超期，截止本说明出具之日，北京市通州区张家湾镇南火垡村TZ04-0200-0001、0002、0003、0004、0005地块保障性租赁住房项目同地段、同品质市场租赁住房租金水平未见明显变化。故此，我们建议：在现有房地产政策不变的设定条件下，原《不动产评估报告》[康正评字2024-1-0935-F01ZLGJ6号]结果可延期至2026年4月27日（延期一个月）。在此期间若市场行情波动异常，建议报告使用者重新评估。
原《不动产评估报告》[康正评字2024-1-0935-F01ZLGJ6号]结果如下：
	估价对象
	建筑面积（平方米）
	估价对象市场租金均价（元/㎡·月）

	北京市通州区张家湾镇南火垡村TZ04-0200-0001、0002、0003、0004、0005地块保障性租赁住房项目
	156331.21
	35.2




特此说明。


北京康正宏基房地产评估有限公司
2026年3月31日


租金水平
张家湾南部	46082	46054	46023	45992	45962	45931	45901	45870	45839	45809	45778	45748	45717	45689	45658	40.68	41.44	39.07	39.590000000000003	40.14	41	40.299999999999997	42.89	37.619999999999997	40.26	40.56	40.85	41.21	39.21	45.42	通州	46082	46054	46023	45992	45962	45931	45901	45870	45839	45809	45778	45748	45717	45689	45658	49.11	48.83	48.86	49.1	49.56	50.05	50.27	50.38	50.43	50.27	50.37	50.51	50.53	50.49	50.46	张家湾休闲	46082	46054	46023	45992	45962	45931	45901	45870	45839	45809	45778	45748	45717	45689	45658	56.86	48.54	49.74	49.35	48.56	48.27	57.18	58.41	61.06	60.25	58.94	55.18	56.97	54.69	55.43	马驹桥东	46082	46054	46023	45992	45962	45931	45901	45870	45839	45809	45778	45748	45717	45689	45658	44.57	50.11	50.74	51.79	52.17	53.58	67.05	66.64	61.65	59.45	55.91	44.65	48.24	52.59	51.55	台湖北	46082	46054	46023	45992	45962	45931	45901	45870	45839	45809	45778	45748	45717	45689	45658	73.61	62.94	74.23	62.96	62.84	62.38	62.27	65.739999999999995	69.2	70.3	73.77	59.27	66.989999999999995	56.89	59.67	



