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评估意见函

桂林恒大房地产开发有限公司：

受贵公司委托，我公司对广西壮族自治区桂林市叠彩区北辰路恒大广场项目27、28、30幢商铺101等85套商业用房房地房地产于设定条件下可能形成的市场价格提供咨询意见。

咨询对象位于广西壮族自治区桂林市叠彩区北辰路，项目推广名为：恒大广场。估价对象为项目局部。目前估价对象已取得《竣工验收备案表》，《不动产权证书》尚在办理中。

根据委托方提供的《面积指标》及《房产测绘成果报告实测》，咨询对象建筑面积为8112.73平方米，共85套商业用房，为所属楼宇1-4层部分商业用房。咨询对象为毛坯交付。具体面积指标详见附表。
本次咨询时点为2019年2月18日，咨询目的是为委托人了解咨询对象取得登记有建筑物信息的《不动产权证书》的条件下可能形成的市场价值提供参考依据。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以委托人提供的资料及介绍为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响土地价格的因素，确定咨询对象在2019年2月18日于设定条件下可能形成的房地产市场价值为14221万元（楼面单价17529元/平方米）。
备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为初估结果，准确金额以本公司出具的正式《房地产咨询报告》为准。

2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

3.本次评估设定咨询对象宗地权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。

4.本咨询结果中未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、应补交地价款及拖欠的建设工程款项。
5.本次评估设定咨询对象可按照委托人提供的《面积指标》顺利取得登记有完整信息的《不动产权证书》为假设前提，未考虑办理《不动产权证书》过程中可能涉及的各项费用。
顺致

商祺

北京康正宏基房地产评估有限公司

二○一九年二月二十七日
附件1：

估价对象面积指标
	序号
	房号
	建筑面积
	装修标准
	楼层

	1
	27、28、30幢商铺101
	367.7
	毛坯
	1-2层

	2
	27、28、30幢商铺102
	171.83
	毛坯
	1-2层

	3
	27、28、30幢商铺103
	172.74
	毛坯
	1-2层

	4
	27、28、30幢商铺104
	175.1
	毛坯
	1-2层

	5
	27、28、30幢商铺105
	175.1
	毛坯
	1-2层

	6
	27、28、30幢商铺106
	154.44
	毛坯
	1-2层

	7
	27、28、30幢商铺107
	289.23
	毛坯
	1-2层

	8
	27、28、30幢商铺108
	202.24
	毛坯
	1-2层

	9
	27、28、30幢商铺109
	200.18
	毛坯
	1-2层

	10
	27、28、30幢商铺110
	282.22
	毛坯
	1-2层

	11
	27、28、30幢商铺121
	96.63
	毛坯
	1层

	12
	27、28、30幢商铺129
	69.22
	毛坯
	1层

	13
	27、28、30幢商铺130
	64.11
	毛坯
	1层

	14
	27、28、30幢商铺131
	62.75
	毛坯
	1层

	15
	27、28、30幢商铺132
	88.16
	毛坯
	1层

	16
	27、28、30幢商铺147
	134.41
	毛坯
	1层

	17
	27、28、30幢商铺172
	72.65
	毛坯
	1层

	18
	27、28、30幢商铺175
	57.47
	毛坯
	1层

	19
	27、28、30幢商铺212
	47.46
	毛坯
	2层

	20
	27、28、30幢商铺213
	45.3
	毛坯
	2层

	21
	27、28、30幢商铺214
	45.3
	毛坯
	2层

	22
	27、28、30幢商铺215
	54.18
	毛坯
	2层

	23
	27、28、30幢商铺216
	136.66
	毛坯
	2层

	24
	27、28、30幢商铺217
	74.31
	毛坯
	2层

	25
	27、28、30幢商铺218
	68.47
	毛坯
	2层

	26
	27、28、30幢商铺220
	65.57
	毛坯
	2层

	27
	27、28、30幢商铺221
	106.11
	毛坯
	2层

	28
	27、28、30幢商铺222
	55.44
	毛坯
	2层

	29
	27、28、30幢商铺224
	73.01
	毛坯
	2层

	30
	27、28、30幢商铺225
	119.6
	毛坯
	2层

	31
	27、28、30幢商铺226
	66.63
	毛坯
	2层

	32
	27、28、30幢商铺227
	112.22
	毛坯
	2层

	33
	27、28、30幢商铺228
	48.34
	毛坯
	2层

	34
	27、28、30幢商铺229
	48.34
	毛坯
	2层

	35
	27、28、30幢商铺230
	48.34
	毛坯
	2层

	36
	27、28、30幢商铺231
	67.92
	毛坯
	2层

	37
	27、28、30幢商铺232
	103.34
	毛坯
	2层

	38
	27、28、30幢商铺234
	107.17
	毛坯
	2层

	39
	27、28、30幢商铺235
	96.38
	毛坯
	2层

	40
	27、28、30幢商铺236
	119.84
	毛坯
	2层

	41
	27、28、30幢商铺237
	29.78
	毛坯
	2层

	42
	27、28、30幢商铺238
	128.63
	毛坯
	2层

	43
	27、28、30幢商铺239
	107.92
	毛坯
	2层

	44
	27、28、30幢商铺240
	57.47
	毛坯
	2层

	45
	27、28、30幢商铺241
	57.07
	毛坯
	2层

	46
	27、28、30幢商铺242
	56.12
	毛坯
	2层

	47
	27、28、30幢商铺243
	56.12
	毛坯
	2层

	48
	27、28、30幢商铺244
	68.15
	毛坯
	2层

	49
	27、28、30幢商铺245
	104.79
	毛坯
	2层

	50
	27、28、30幢商铺246
	90.08
	毛坯
	2层

	51
	27、28、30幢商铺247
	96.35
	毛坯
	2层

	52
	27、28、30幢商铺248
	119.82
	毛坯
	2层

	53
	27、28、30幢商铺250
	63.32
	毛坯
	2层

	54
	27、28、30幢商铺254
	63.86
	毛坯
	2层

	55
	27、28、30幢商铺258
	64.96
	毛坯
	2层

	56
	27、28、30幢商铺259
	64.96
	毛坯
	2层

	57
	27、28、30幢商铺260
	88.32
	毛坯
	2层

	58
	27、28、30幢商铺261
	90.02
	毛坯
	2层

	59
	27、28、30幢商铺303
	68.91
	毛坯
	3层

	60
	27、28、30幢商铺304
	65.77
	毛坯
	3层

	61
	27、28、30幢商铺305
	62.94
	毛坯
	3层

	62
	27、28、30幢商铺306
	61.17
	毛坯
	3层

	63
	27、28、30幢商铺307
	60.45
	毛坯
	3层

	64
	27、28、30幢商铺308
	97.11
	毛坯
	3层

	65
	27、28、30幢商铺311
	65.92
	毛坯
	3层

	66
	27、28、30幢商铺312
	108.89
	毛坯
	3层

	67
	27、28、30幢商铺314
	103.48
	毛坯
	3层

	68
	27、28、30幢商铺316
	44.58
	毛坯
	3层

	69
	27、28、30幢商铺317
	44.58
	毛坯
	3层

	70
	27、28、30幢商铺319
	95.28
	毛坯
	3层

	71
	27、28、30幢商铺320
	98.82
	毛坯
	3层

	72
	27、28、30幢商铺321
	88.87
	毛坯
	3层

	73
	27、28、30幢商铺322
	112.23
	毛坯
	3层

	74
	27、28、30幢商铺323
	178.39
	毛坯
	3层

	75
	27、28、30幢商铺325
	125.65
	毛坯
	3层

	76
	27、28、30幢商铺326
	99.51
	毛坯
	3层

	77
	27、28、30幢商铺327
	52.99
	毛坯
	3层

	78
	27、28、30幢商铺329
	51.75
	毛坯
	3层

	79
	27、28、30幢商铺330
	51.75
	毛坯
	3层

	80
	27、28、30幢商铺331
	62.83
	毛坯
	3层

	81
	27、28、30幢商铺336
	71.07
	毛坯
	3层

	82
	27、28、30幢商铺337
	58.38
	毛坯
	3层

	83
	27、28、30幢商铺341
	56.89
	毛坯
	3层

	84
	27、28、30幢商铺417
	88.92
	毛坯
	4层

	85
	27、28、30幢商铺419
	81.75
	毛坯
	4层

	合计
	8112.73
	——
	——


单位：平方米
附件2： 
一、咨询对象所在区域相应用途房地产市场状况
咨询对象位于桂林市叠彩区，位于广西壮族自治区东北部，桂林市中部，东面和北面与灵川县相连，南与象山区、七星区相接，西与临桂区接壤。叠彩区地形以喀斯特地貌为主，发育岩溶地貌和流水地貌两大系列，地貌类型复杂，形态多样。山地、丘陵、平原 均有分布，主要山峰有叠彩山、伏波山、虞山、尧山、老人山等。叠彩区主要河流有漓江、董家河等 ，董家河发源于大河乡鸟树岭全长5.20 公里，流域面积 0.81平方公里。叠彩区是商贸、物流、仓储的重要聚集地以及主要种植蔬菜、水果饲养猪、鸡、鸭等，是桂林市重要的蔬菜、副食品生产基地。叠彩区总面积52平方公里，截止2012年3月，全区常住人口17.9万，下辖两个街道，一个乡，共21个社区和15个行政村。叠彩区交通发达湘桂铁路、322国道纵贯全境。桂柳高速公路、322国道在区内交接，桂林两江国际机场距叠彩区26公里。

咨询对象位于叠彩区北辰路，西距桂林北站约300米，东距桂林汽车客运北站约400米，交通便捷。项目周边有1路、303路、100路、32路等公交线路，交通便捷度较好。咨询对象周边大型商业项目较少，主要以住宅底商为主，东南距万达广场约2公里，周边人流量较好。目前周边一层临街商业售价约30000元/平方米，租金4.5-5.5元/平方米﹒天。
2018年以来，桂林市经济运行呈现总体平稳，稳中有进，进中有缓的态势。桂林市商业房地产交易活跃度一般。咨询对象通用性及可独立使用性较好，目前正在办理《不动产权证书》，可分割转让性较好，价值量大，且所处区位条件较好。综合以上分析，我们认为估价对象具有一定的变现能力。
二、估价测算过程

（一）比较法求取估价对象101号商业用房房地产价值
根据评估专业人员所掌握的市场资料，采用房地产交易中的替代原则，选取与估价对象类似用途的案例，并分别进行交易情况、市场状况、房地产状况（权益、区位、实物）的修正和调整。
（转下页）
表1：比较因素条件说明及指数表
	比较因素
	估价对象
	案例：A
	案例：B
	案例：C

	
	恒大广场101号
	系数
	北大街购物中心
	系数
	北辰路汽配城旁
	系数
	北辰路汽配城旁
	系数

	
	叠彩区
	
	叠彩区
	
	叠彩区
	
	叠彩区
	

	交易时间
	2019年2月18日
	100
	2019年2月
	100
	2019年2月
	100
	2019年1月
	100

	市场状况
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100

	权益状况
	用途
	商业
	100
	商业
	100
	商业
	100
	商业
	100

	
	土地使用年限（年）
	10-20（含）
	100
	30-40（含）
	102
	20-30（含）
	101
	20-30（含）
	101

	区位状况
	商业繁华度
	一般
	100
	一般
	100
	一般
	100
	一般
	100

	
	交通便捷度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	公共配套设施
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	基础设施水平
	六通
	100
	六通
	100
	六通
	100
	六通
	100

	
	自然及人文环境
	一般
	100
	一般
	100
	一般
	100
	一般
	100

	
	临街状况
	临项目内道路
	100
	临城市主干道
	105
	临城市主干道
	105
	临城市主干道
	105

	
	可视性
	较好
	100
	好
	105
	好
	105
	好
	105

	
	楼层
	1-2层
	100
	1层
	115
	1层
	115
	1-2层
	100

	实物状况
	商业类型
	商业综合体
	100
	商业综合体
	100
	住宅底商
	92
	住宅底商
	92

	
	建筑面积（m2）
	367.7
	100
	50
	103
	140
	102
	160
	102

	
	建筑结构
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100

	
	公共部分装修
	精装修
	100
	精装修
	100
	普通装修
	98.5
	普通装修
	98.5

	
	成新度
	100%
	100
	100%
	100
	88%
	99
	88%
	99

	
	市政基础设施
	六通
	100
	六通
	100
	六通
	100
	六通
	100

	
	业态
	不可做餐饮
	100
	不可做餐饮
	100
	不可做餐饮
	100
	不可做餐饮
	100

	
	层高
	超高层高
	100
	标准层高
	95
	标准层高
	95
	标准层高
	95

	
	内部装修
	毛坯
	100
	毛坯
	100
	普通装修
	103
	普通装修
	103

	
	内部装修维护情况
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100


表2：因素修正及调整系数表
	比较因素
	案例：A
	案例：B
	案例：C

	交易情况
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	市场状况
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	权益状况
	用途
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	土地使用年限
	100/
	102
	100/
	101
	100/
	101

	区位状况
	商业繁华度
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	交通便捷度
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	公共配套设施
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	基础设施水平
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	自然及人文环境
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	临街状况
	100/
	105
	100/
	105
	100/
	105

	
	可视性
	100/
	105
	100/
	105
	100/
	105

	
	楼层
	100/
	115
	100/
	115
	100/
	100

	实物状况
	商业类型
	100/
	100
	100/
	92
	100/
	92

	
	建筑面积（m2）
	100/
	103
	100/
	102
	100/
	102

	
	建筑结构
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	公共部分装修
	100/
	100
	100/
	98.5
	100/
	98.5

	
	成新度
	100/
	100
	100/
	99
	100/
	99

	
	市政基础设施
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	业态
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	层高
	100/
	95
	100/
	95
	100/
	95

	
	内部装修
	100/
	100
	100/
	103
	100/
	103

	
	内部装修维护情况
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	销售价格（元/平方米）
	29000
	28000
	22500

	比较价值（元/平方米）
	22917
	24420
	22566


本次评估所选取的各可比案例与估价对象相似程度接近；通过前述各因素的修正及调整，各可比案例比较价值差异程度较小。因此，本次评估取三个比较价值的简单算术平均值作为估价对象的最终结果。
楼面单价＝（22917＋24420＋22566）÷3＝23301（元/平方米）
（二） 收益法求取估价对象对象101号层商业用房房地产价值
1）租金收入

根据评估专业人员对同区域同类物业租赁情况，并结合估价对象101号商业用房自身情况，确定其租金水平平均为4元/天·平方米。 

2）收益期内收益价格计算

	序号
	项目
	数额（万元）
	计算公式
	取费标准

	1
	未来第一年年总收益
	43
	年租金收入

	（1）
	年租金收入（年经营收入）
	43
	租金×天数×建筑面积×（1-空置率）
	租金（元/天·m2）
	4

	
	
	
	
	建筑面积（m2）
	367.7

	
	
	
	
	天
	365

	
	
	
	
	空置率（%）
	20

	（2）
	押金利息收入
	0.1
	押金×一年七存款利率
	一年期存款利率（%）
	1.5

	2
	建筑物现值
	189
	建筑物重置价值×成新度
	成新度（%）
	100

	1）
	建安费用
	129
	建安单价×建筑面积
	建安单价（元/m2）
	3500

	2）
	勘察设计和前期工程费
	4
	建安费用×费率
	费率（%）
	3

	3）
	公共配套设施费用
	0
	建安费用×费率
	费率（%）
	——

	4）
	基础设施建设费
	7
	建筑面积×取费标准
	市政费用（元/㎡）
	200

	5）
	相关税费
	2
	建安费用×费率
	费率（%）
	1.5

	（1）
	建造成本
	142
	建安费用+公共配套设施费用+基础设施建设费+相关税费

	（2）
	管理费用
	3
	建造成本×费率
	费率（%）
	2.0

	（3）
	销售费用
	——
	建筑物重置价值×费率
	销售费率（%）
	2.0

	（4）
	贷款利息
	——
	复利计息。建造成本、管理费用、销售费用产生的利息。

	1）
	（1）及（2）项产生的利息
	7
	(建造成本+管理费用)×((1+利率)^(建设周期÷2)-1)
	建设周期（年）
	2

	2）
	销售费用产生的利息
	0.001 V建
	销售费用×((1+利率)^(建设周期÷2)-1)
	利息（%）
	4.75

	（5）
	利润
	——
	（建造成本+管理费用+销售费用）×利润率

	1）
	（1）及（2）项产生的利润
	22
	（建造成本+管理费用）×利润率
	利润率（%）
	15

	2）
	销售费用产生的利润
	0.003V建
	销售费用×利润率

	（6）
	销售税费
	0.0533 V建
	建筑物重置价值×费率/(1+5%)
	费率（%）
	5.6

	（7）
	建筑物重置价值（V建）
	189
	建造成本+管理费用+销售费用+利息+利润+销售税费

	3
	年经营费用
	11
	税费+维修费+保险费+管理费

	（1）
	税  费
	7.5
	两税两费+房产税+城镇土地使用税

	1）
	两税两费
	2.29
	年总收益×费率/(1+5%)
	费率（%）
	5.60

	2）
	房产税
	5.16
	按租金收入计税
	费率（%）
	12

	（2）
	维修费
	2.8
	建筑物重置价格×维修费率
	费率（%）
	1.50

	（3）
	保险费
	0.3
	现值×保险费率
	费率（%）
	0.150

	（4）
	管理费用
	0.4
	年总收益×费率
	费率（%）
	1.0

	4
	房地产未来第一年净收益
	32
	年总收益-年经营费用

	5
	收益价值
	441
	房地产未来第一年净收益×

[1-（(1+g)/(1+Y)） ^n ]/(Y-g)
	报酬率（Y）
	6%

	
	
	
	
	收益年期(n，年)
	19.62

	
	
	
	
	年增长比率(g)
	2.5%

	6
	单价（元/平方米）
	11993
	收益价值÷建筑面积
	建筑面积（m2）
	367.7


注：房产原值即为建筑物重置价格(P建)。 

二、估价结果确定
（一）求取评估对象101号商业用房房地产价值
	估价对象
	估价方法
	方法结果（元/平方米）
	权重
	总价（万元）

	广西壮族自治区桂林市叠彩区北辰路恒大广场项目27、28、30幢商铺101号商业用房房地房地产
	比较法
	23301
	80%
	21039

	
	收益法
	11993
	20%
	


（二）求取评估对象除101号以外其余84套商业用房房地产价值

由于评估对象建筑面积、层高等因素的不同，评估专业人员根据实际情况，以101号为标准，对评估对象除101号以外其余84套商业用房进行调整，确定评估对象商业用房的房地产价值。
（转下页）

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	平面位置
	修正系数
	层高
	修正系数
	装修
	修正系数
	楼层
	修正系数
	修正单价
	总价

	27、28、30幢商铺101
	367.7
	1
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21039
	774

	27、28、30幢商铺102
	171.83
	1.02
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21460
	369

	27、28、30幢商铺103
	172.74
	1.02
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21460
	371

	27、28、30幢商铺104
	175.1
	1.02
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21460
	376

	27、28、30幢商铺105
	175.1
	1.02
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21460
	376

	27、28、30幢商铺106
	154.44
	1.02
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21460
	331

	27、28、30幢商铺107
	289.23
	1.01
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21144
	612

	27、28、30幢商铺108
	202.24
	1.02
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21355
	432

	27、28、30幢商铺109
	200.18
	1.02
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21355
	427

	27、28、30幢商铺110
	282.22
	1.01
	较好
	1
	超高层高
	1
	毛坯
	1
	1-2层
	1
	21144
	597

	27、28、30幢商铺121
	96.63
	1.03
	较差
	0.9
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	1层
	1.15
	21204
	205

	27、28、30幢商铺129
	69.22
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	1层
	1.15
	22491
	156

	27、28、30幢商铺130
	64.11
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	1层
	1.15
	22491
	144

	27、28、30幢商铺131
	62.75
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	1层
	1.15
	22491
	141

	27、28、30幢商铺132
	88.16
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	1层
	1.15
	22382
	197

	27、28、30幢商铺147
	134.41
	1.02
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	1层
	1.15
	22273
	299

	27、28、30幢商铺172
	72.65
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	1层
	1.15
	22491
	163

	27、28、30幢商铺175
	57.47
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	1层
	1.15
	22491
	129

	27、28、30幢商铺212
	47.46
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	74

	27、28、30幢商铺213
	45.3
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	71

	27、28、30幢商铺214
	45.3
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	71

	27、28、30幢商铺215
	54.18
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	85

	27、28、30幢商铺216
	136.66
	1.02
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15494
	212

	27、28、30幢商铺217
	74.31
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	116

	27、28、30幢商铺218
	68.47
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16469
	113

	27、28、30幢商铺220
	65.57
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16469
	108

	27、28、30幢商铺221
	106.11
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16389
	174

	27、28、30幢商铺222
	55.44
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	87

	27、28、30幢商铺224
	73.01
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	114

	27、28、30幢商铺225
	119.6
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	186

	27、28、30幢商铺226
	66.63
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16469
	110

	27、28、30幢商铺227
	112.22
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16389
	184

	27、28、30幢商铺228
	48.34
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16469
	80

	27、28、30幢商铺229
	48.34
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	76

	27、28、30幢商铺230
	48.34
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	76

	27、28、30幢商铺231
	67.92
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	106

	27、28、30幢商铺232
	103.34
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	161

	27、28、30幢商铺234
	107.17
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	167

	27、28、30幢商铺235
	96.38
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	150

	27、28、30幢商铺236
	119.84
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	187

	27、28、30幢商铺237
	29.78
	1.04
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15722
	47

	27、28、30幢商铺238
	128.63
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	200

	27、28、30幢商铺239
	107.92
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	168

	27、28、30幢商铺240
	57.47
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	90

	27、28、30幢商铺241
	57.07
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	89

	27、28、30幢商铺242
	56.12
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	88

	27、28、30幢商铺243
	56.12
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16469
	92

	27、28、30幢商铺244
	68.15
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16469
	112

	27、28、30幢商铺245
	104.79
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	163

	27、28、30幢商铺246
	90.08
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	140

	27、28、30幢商铺247
	96.35
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	150

	27、28、30幢商铺248
	119.82
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	187

	27、28、30幢商铺250
	63.32
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16469
	104

	27、28、30幢商铺254
	63.86
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	16469
	105

	27、28、30幢商铺258
	64.96
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	102

	27、28、30幢商铺259
	64.96
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15646
	102

	27、28、30幢商铺260
	88.32
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	138

	27、28、30幢商铺261
	90.02
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	2层
	0.8
	15570
	140

	27、28、30幢商铺303
	68.91
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14668
	101

	27、28、30幢商铺304
	65.77
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14668
	96

	27、28、30幢商铺305
	62.94
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15440
	97

	27、28、30幢商铺306
	61.17
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15440
	94

	27、28、30幢商铺307
	60.45
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15440
	93

	27、28、30幢商铺308
	97.11
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15365
	149

	27、28、30幢商铺311
	65.92
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14668
	97

	27、28、30幢商铺312
	108.89
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14597
	159

	27、28、30幢商铺314
	103.48
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15365
	159

	27、28、30幢商铺316
	44.58
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14668
	65

	27、28、30幢商铺317
	44.58
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14668
	65

	27、28、30幢商铺319
	95.28
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14597
	139

	27、28、30幢商铺320
	98.82
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14597
	144

	27、28、30幢商铺321
	88.87
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14597
	130

	27、28、30幢商铺322
	112.23
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14597
	164

	27、28、30幢商铺323
	178.39
	1.02
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14526
	259

	27、28、30幢商铺325
	125.65
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14597
	183

	27、28、30幢商铺326
	99.51
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14597
	145

	27、28、30幢商铺327
	52.99
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14668
	78

	27、28、30幢商铺329
	51.75
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	14668
	76

	27、28、30幢商铺330
	51.75
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15440
	80

	27、28、30幢商铺331
	62.83
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15440
	97

	27、28、30幢商铺336
	71.07
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15440
	110

	27、28、30幢商铺337
	58.38
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15440
	90

	27、28、30幢商铺341
	56.89
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	3层
	0.75
	15440
	88

	27、28、30幢商铺417
	88.92
	1.03
	较好
	1
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	4层
	0.7
	14341
	128

	27、28、30幢商铺419
	81.75
	1.03
	一般
	0.95
	标准层高
	0.95
	毛坯
	1
	4层
	0.7
	13624
	111


单位：平方米、元/平方米、万元
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