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咨询意见函

北京保障房中心有限公司：

受贵单位委托，我公司对北京市丰台区大瓦窑中路16号院11号楼1单元403周边公共租赁住房租金水平进行了咨询及市场调查。
咨询对象：咨询对象为丰台区大瓦窑中路16号院11号楼1单元403，用途为住宅，建筑面积为49.56平方米，属于“丰泽家园”项目，该项目位于西五环内，距离西五环路约1.8公里，东至大瓦窑东路，西至大瓦窑中路，南至大瓦窑东二街，北至大瓦窑东一街。根据委托方提供的资料及其介绍，本项目开发建设单位为中建玖合发展集团有限公司。
咨询对象周边有绿洲家园、远洋城建国誉万和城、首创天阅山河、万科紫苑等社区，综合评价居住社区成熟度较好。周边有专17路、546路、973路、959路等多条公交线路，距离地铁14号线大瓦窑站约400米，综合评价交通便捷度较好。以咨询对象为圆心半径2公里范围内有华联超市、天玛生活超市、中国农业银行、中国光大银行、丰台区卢沟桥乡大瓦窑存社区卫生服务站、宛平社区卫生服务站、北京丰台二中附属小学、丰台区建华学校、北京丰台二中（初中部）等公共配套设施，公共配套设施完备程度较高。区域内有大瓦窑公园等人文设施，综合评价环境状况一般。总体评价影响咨询对象的区位状况较好。
咨询目的：为咨询委托人了解项目周边公共租赁住房租金水平提供价格参考。
咨询时点：2024年3月28日
咨询类型： 
本次估价的“公共租赁住房租金水平” 包括地租、房屋折旧、设备折旧、维修费、保险费、物业费、管理费、利息、利润等，不含供暖费、水电费、天然气费、通信费、有线电视费、上网宽带费和家具、家电租赁费及租赁税费等。
（转下页）
咨询对象周边公共租赁住房
	序号
	小区
	区域
	用途

	1
	同馨家园
	丰台青塔
	公共租赁住房

	2
	彩虹家园
	丰台五里店
	公共租赁住房

	3
	阅园四区
	丰台岳各庄
	公共租赁住房

	4
	京原家园
	石景山八角
	公共租赁住房

	5
	远洋沁山水
	石景山鲁谷
	公共租赁住房
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同馨家园位于丰台区小屯西路96号院，是一个保障性住房及其配套工程项目，占地11.14万平方米，规划总建筑面积23.65万平方米。小区绿化率30%，综合容积率1.93，房屋使用率约为75%，本项目包括中套型建筑面积约51.02㎡；大套型建筑面积约74.57-85.59㎡。租金标准为46元/建筑平方米·月。
彩虹家园公租房项目位于丰台区程庄路20号院。项目大套型，建筑面积约63.93-66.06㎡。租金标准为50元/建筑平方米·月。
阅园四区公租房项目位于丰台区卢沟桥乡梅市口东路与岳各庄东路交叉口。项目小套型建筑面积约43.20-49.54㎡；大套型建筑面积约57.83-58.22㎡。租金标准为51元/建筑平方米·月。
京原家园公租房项目位于石景山区景阳东街58号院。项目中套型建筑面积约49.18-50.76㎡；大套型建筑面积约59.29-60.24㎡。租金标准为40元/建筑平方米·月。
远洋沁山水公租房项目位于石景山区玉泉西里一区。项目大套型建筑面积约65.09-71.62㎡。租金标准为49元/建筑平方米·月。
综上，咨询对象丰泽家园周边公租房租金水平为40-50元/建筑平方米·月
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	二〇二四年三月二十九日
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