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复估函
中国工商银行股份有限公司北京丰台支行:
受贵公司委托，我公司对北京市经济技术开发区35号街区35C1、35F1号地块（国锐广场）A、B座（部分）办公楼分摊的出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产于2018年1月10日的房地产抵押价值进行了评估，并于2018年1月15日出具《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2018-1-0021-F02DYGJ2号】，为北京国锐房地产开发有限公司办理贷款手续过程中，确定房地产抵押贷款额度提供参考依据。依上述《不动产估价报告书》记载，估价对象为位于北京市经济技术开发区35号街区35C1、35F1号地块（国锐广场）A、B座（部分）办公楼分摊的出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产，为北京国锐房地产开发有限公司所有。估价对象分摊土地面积为17168.45平方米，规划建筑面积为90847.55平方米，在建建筑物已完工建筑面积90847.55平方米，在建建筑物可抵押规划建筑面积90847.55平方米。评估值为221759万元，具体评估价值详见附件《康正评字2018-1-0021-F02DYGJ2号估价结果表》。
为了贵公司更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的房地产市场价值，按照贵公司要求，我公司对上述抵押物进行了复估，价值时点为2019年3月19日。经与北京国锐房地产开发有限公司（不动产权利人）确认，估价对象于价值时点下的现状为：估价对象北京市经济技术开发区荣华南路1号院1号楼、2号楼（部分）办公楼用房房地产，截至价值时点，估价对象已取得《不动产权证书》[京（2018）开不动产权第0016959、0023678号]并完成建筑物信息登记，分摊土地面积、建筑面积、工程进度等均有调整，具体详见下表：
	序号
	项目名称
	分摊土地面积（㎡）
	（规划）建筑面积（㎡）
	工程进度及权属登记状况

	
	
	2018-1
	2019-3
	2018-1
	2019-3
	2018-1
	2019-3

	1
	1号楼办公楼用房房地产
	15080.97
	14730.79 
	79847.06 
	72872.58
	已全部建设完成，正在办理竣工验收备案手续，《不动产权证书》未登记建筑物信息
	已取得登记有建筑物信息的《不动产权证书》

	2
	2号楼（部分）办公楼用房房地产
	2087.48
	1722.45
	11000.49
	8520.91
	已全部建设完成，正在办理竣工验收备案手续，《不动产权证书》未登记建筑物信息
	已取得登记有建筑物信息的《不动产权证书》

	合计
	17168.45 
	16453.24
	90847.55
	81393.49
	——
	——


综合上述两部分，本次评估估价对象在2019年3月19日于设定条件下可能形成的房地产市场价值不低于221759万元。
顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○一九年三月二十六日

附：
康正评字2018-1-0021-F02DYGJ2号估价结果表
	项目名称
	规划建筑面积
	分摊土地面积
	出让国有建设用地使用权价值
	在建建筑物价值
	房地产价值

	
	
	
	总价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价

	北京市经济技术开发区35号街区A座办公楼全部出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产
	79847.06
	15080.97
	152933
	19153
	66169
	8287
	219102
	27440

	北京市经济技术开发区35号街区B座办公楼(部分)在建建筑物
	11000.49
	2087.48
	0
	0
	2657
	2415
	2657
	2415

	合计
	90847.55
	17168.45
	152933
	68826
	221759

	大写金额
	壹拾伍亿贰仟玖佰叁拾叁万元整

	陆亿捌仟捌佰贰拾陆万元整
	贰拾贰亿壹仟柒佰伍拾玖万元整

	估价师知悉的法定优先受偿款
	0

	大写金额
	零元整

	房地产抵押价值
	221759

	大写金额
	贰拾贰亿壹仟柒佰伍拾玖万元整


单位：平方米、万元（币种：人民币）
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