[bookmark: _GoBack]鉴定方案
1、 案由及委托事项
在（2023）京0106民初15350号张亚平与张玉宁、张玉荣法定继承纠纷一案中，贵院委托我单位对北京市丰台区韩庄子西里7号楼3单元3层35号房屋现值进行价值评估。
2、 明确评估范围
北京市丰台区韩庄子西里7号楼3单元3层35号房屋。
3、 明确价值定义
估价对象宗地在估价期日（设定），宗地实际开发程度为按现场勘查情况确认，评估设定用途为住宅的房地产市场价值。
4、 收集所需材料
根据评估财产范围确定现场查勘，核查登载内容与现场情况一致性。目前评估资料齐全，如无特殊情况，我司将确认将北京市丰台区韩庄子西里7号楼3单元3层35号委托鉴定事项纳入本次鉴定范围。
5、 选择评估方法
评估专业人员根据估价的目的，按照估价的程序，采用科学的估价方法（比较法、收益法），在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定估价对象于估价期日的房地产市场价值。
6、 内业工作并确定估价结果
7、 向法院提交报告成果并将相关文件进行归档。
                             北京康正宏基房地产评估有限公司


鉴定人承诺书
　　
　　本人接受人民法院委托，作为诉讼参与人参加诉讼活动，依照国家法律法规和人民法院相关规定完成本次司法鉴定活动，承诺如下：
　　
　　一、遵循科学、公正和诚实原则，客观、独立地进行鉴定，保证鉴定意见不受当事人、代理人或其他第三方的干扰。
　　
　　二、廉洁自律，不接受当事人、诉讼代理人及其请托人提供的财物、宴请或其他利益。
　　
　　三、自觉遵守有关回避的规定，及时向人民法院报告可能影响鉴定意见的各种情形。
　　
　　四、保守在鉴定活动中知悉的国家秘密、商业秘密和个人隐私，不利用鉴定活动中知悉的国家秘密、商业秘密和个人隐私获取利益，不向无关人员泄露案情及鉴定信息。
　　
　　五、勤勉尽责，遵照相关鉴定管理规定及技术规范，认真分析判断专业问题，独立进行检验、测算、分析、评定并形成鉴定意见，保证不出具虚假或误导性鉴定意见；妥善保管、保存、移交相关鉴定材料，不因自身原因造成鉴定材料污损、遗失。
　　
　　六、按照规定期限和人民法院要求完成鉴定事项，如遇特殊情形不能如期完成的，应当提前向人民法院申请延期。
　　
　　七、保证依法履行鉴定人出庭作证义务，做好鉴定意见的解释及质证工作。
　　
　　本人已知悉违反上述承诺将承担的法律责任及行业主管部门、人民法院给予的相应处理后果。
　　
承诺人：          
鉴定机构：北京康正宏基房地产评估有限公司
2023年8月29日


关于《北京市丰台区人民法院案件【（2023）京0106民初15350号】涉及的房产评估》收费说明
北京市丰台区人民法院：
根据贵院出具的《鉴定评估委托书》【（2023）京0106民初15350号】，委托我公司对北京市丰台区韩庄子西里7号楼3单元3层35号房屋现值进行价值评估。
[bookmark: _Toc151893762]参照《国家计委建设部关于房地产中介服务的通知》【计价格[1995]971号】，我司制定的房地产评估的评估费收费标准如下：
房地产价格评估收费标准
	档次
	标的总额（万元）
	累进费率‰

	1
	100以下（含100）
	5

	2
	101以上至1000
	2.5

	3
	1001以上至2000
	1.5

	4
	2001以上至5000
	0.8

	5
	5001以上至8000
	0.4

	6
	8001以上至10000
	0.2

	7
	10000以上
	0.1



根据估价人员初步测算，此项目应预缴纳评估费为10000元（大写：人民币壹万元整），待出具正式报告时，我们会根据最终的评估值计算的实际评估费进行多退少补。
备注：1.上述评估费不包含差旅费。
      2.如果按评估范围价值量计算的评估费不能覆盖最基本的评估机构人力及管理成本，评估机构可自行提出最低收费标准并公示（原则上不低于3000元/套）。

北京康正宏基房地产评估有限公司
2023年8月29日
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