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补充说明
中信信托有限责任公司:
受贵公司委托，我公司对湖北省武汉市江岸区解放大道“统建·新干线”项目办公楼19-26层全部办公用房房地产市场价值进行了评估。

我公司对估价对象于2018年11月28日的房地产市场价值进行了评估，并于2018年12月19日出具《不动产估价报告书》【报告编号为：康正评字2018-1-0283-F07HDZC2号】，为贵公司了解估价对象房地产市场价值提供参考依据。依上述《不动产估价报告书》记载，估价对象为位于湖北省武汉市江岸区解放大道 “统建.新干线”项目办公楼19-26层全部办公用房房地产，为武汉统建城市开发有限责任公司所有。估价对象规划建筑面积为10946.92平方米，评估值为18496万元。
经武汉统建城市开发有限责任公司（不动产权利人）确认，估价对象产权登记面积略有变化，面积清单详见附件，变动后估价对象建筑面积为10684.19平方米。于2018年11月28日的产生价值见下表：

	位置/类型
	建筑面积
	修正单价
	总价

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层1号
	107.51
	17323
	186

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层2号
	133.87
	17323
	232

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层3号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层4号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层5号
	222.65
	17150
	382

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层6号
	59.59
	17496
	104

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层7号
	167.21
	17323
	290

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层8号
	164.82
	17323
	286

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层9号
	229.38
	17150
	393

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层1号
	107.51
	17323
	186

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层2号
	133.87
	17323
	232

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层3号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层4号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层5号
	222.65
	17150
	382

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层6号
	59.59
	17496
	104

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层7号
	167.21
	17323
	290

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层8号
	164.82
	17323
	286

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层9号
	229.38
	17150
	393

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层1号
	107.51
	17323
	186

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层2号
	133.87
	17323
	232

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层3号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层4号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层5号
	222.65
	17150
	382

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层6号
	59.59
	17496
	104

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层7号
	167.21
	17323
	290

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层8号
	164.82
	17323
	286

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层9号
	229.38
	17150
	393

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层1号
	107.51
	17323
	186

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层2号
	133.87
	17323
	232

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层3号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层4号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层5号
	222.65
	17150
	382

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层6号
	59.59
	17496
	104

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层7号
	167.21
	17323
	290

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层8号
	164.82
	17323
	286

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层9号
	229.38
	17150
	393

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层1号
	107.51
	17323
	186

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层2号
	133.87
	17323
	232

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层3号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层4号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层5号
	222.65
	17150
	382

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层6号
	59.59
	17496
	104

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层7号
	167.21
	17323
	290

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层8号
	164.82
	17323
	286

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层9号
	229.38
	17150
	393

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层1号
	107.51
	17323
	186

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层2号
	133.87
	17323
	232

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层3号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层4号
	130.24
	17323
	226

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层5号
	222.65
	17150
	382

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层6号
	59.59
	17496
	104

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层7号
	167.21
	17323
	290

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层8号
	164.82
	17323
	286

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层9号
	229.38
	17150
	393


	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层1号
	107.51
	17323
	186

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层2号
	105.23
	17323
	182

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层3号
	102.38
	17323
	177

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层4号
	102.38
	17323
	177

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层5号
	222.65
	17150
	382

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层6号
	59.59
	17496
	104

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层7号
	167.21
	17323
	290

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层8号
	136.03
	17323
	236

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层9号
	180.32
	17323
	312

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层1号
	591.42
	16630
	984

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层2号
	169.56
	17323
	294

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层3号
	99.82
	17496
	175

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层4号
	59.59
	17496
	104

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层5号
	167.21
	17323
	290

	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层6号
	340.23
	16977
	578

	合计
	10684.19
	——
	18421


本次评估估价对象在2018年11月28日于设定条件下可能形成的房地产市场价值为18421万元。
顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○一九年二月二十五日
附件

“统建·新干线”项目办公楼19-26层全部办公用房面积清单

	序号
	坐落
	不动产权证号
	建筑面积（㎡）
	分摊土地面积（㎡）

	1
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层1号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0063019号
	107.51
	5.45

	2
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层2号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062985号
	133.87
	6.78

	3
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层3号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062983号
	130.24
	6.6

	4
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层4号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062981号
	130.24
	6.6

	5
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层5号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062979号
	222.65
	11.28

	6
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层6号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062968号
	59.59
	3.02

	7
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层7号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062957号
	167.21
	8.47

	8
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层8号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062956号
	164.82
	8.35

	9
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元19层9号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062962号
	229.38
	11.62

	10
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层1号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062960号
	107.51
	5.45

	11
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层2号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062958号
	133.87
	6.78

	12
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层3号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062942号
	130.24
	6.6

	13
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层4号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062943号
	130.24
	6.6

	14
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层5号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062944号
	222.65
	11.28

	15
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层6号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062945号
	59.59
	3.02

	16
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层7号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062946号
	167.21
	8.47

	17
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层8号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0063008号
	164.82
	8.35

	18
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元20层9号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062560号
	229.38
	11.62

	19
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层1号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062557号
	107.51
	5.45

	20
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层2号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062477号
	133.87
	6.78

	21
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层3号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062464号
	130.24
	6.6

	22
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层4号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062600号
	130.24
	6.6

	23
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层5号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062576号
	222.65
	11.28

	24
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层6号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062573号
	59.59
	3.02

	25
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层7号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062563号
	167.21
	8.47

	26
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层8号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062677号
	164.82
	8.35

	27
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元21层9号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062683号
	229.38
	11.62

	28
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层1号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062609号
	107.51
	5.45

	29
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层2号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062611号
	133.87
	6.78

	30
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层3号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062825号
	130.24
	6.6

	31
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层4号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062832号
	130.24
	6.6

	32
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层5号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062463号
	222.65
	11.28

	33
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层6号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062826号
	59.59
	3.02

	34
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层7号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062827号
	167.21
	8.47

	35
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层8号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062828号
	164.82
	8.35

	36
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元22层9号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062830号
	229.38
	11.62

	37
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层1号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062798号
	107.51
	5.45

	38
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层2号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062799号
	133.87
	6.78

	39
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层3号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062800号
	130.24
	6.6

	40
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层4号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062801号
	130.24
	6.6

	41
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层5号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062802号
	222.65
	11.28

	42
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层6号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062790号
	59.59
	3.02

	43
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层7号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062791号
	167.21
	8.47

	44
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层8号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062792号
	164.82
	8.35

	45
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元23层9号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062793号
	229.38
	11.62

	46
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层1号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062794号
	107.51
	5.45

	47
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层2号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062702号
	133.87
	6.78

	48
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层3号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062705号
	130.24
	6.6

	49
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层4号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062709号
	130.24
	6.6

	50
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层5号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062714号
	222.65
	11.28

	51
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层6号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062602号
	59.59
	3.02

	52
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层7号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062614号
	167.21
	8.47

	53
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层8号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062461号
	164.82
	8.35

	54
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元24层9号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062608号
	229.38
	11.62

	55
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层1号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062679号
	107.51
	5.45

	56
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层2号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062678号
	105.23
	5.33

	57
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层3号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062676号
	102.38
	5.19

	58
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层4号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062721号
	102.38
	5.19

	59
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层5号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062572号
	222.65
	11.28

	60
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层6号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062574号
	59.59
	3.02

	61
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层7号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062575号
	167.21
	8.47

	62
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层8号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062599号
	136.03
	6.89

	63
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元25层9号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062601号
	180.32
	9.13

	64
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层1号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062465号
	591.42
	29.96

	65
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层2号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062476号
	169.56
	8.59

	66
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层3号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062550号
	99.82
	5.06

	67
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层4号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062554号
	59.59
	3.02

	68
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层5号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062604号
	167.21
	8.47

	69
	江岸区解放大道2066号统建·新干线办公楼栋/单元26层6号
	鄂（2018）武汉市江岸不动产权第0062619号
	340.23
	17.23

	合计
	10684.19
	541.3
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