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房地产市场价值确认书

华夏银行股份有限公司北京亦庄支行:

受贵公司委托，我公司对北京市经济技术开发区永昌南路32号1号楼1-2层、2号楼-1至1层工业用房房地产抵押物进行了评估，并于2019年11月15日出具《不动产估价报告书》，报告编号为康正评字2019-1-0609-F01DYGJ2号，价值时点为2019年10月11日，估价结果为4521万元。

为了贵公司更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的房地产市场价值，按照贵公司要求，我公司对上述抵押物进行了复估，价值时点为2021年10月20日，估价对象规划建筑面积为4664.68平方米，出让国有建设用地使用权面积为6665平方米，全部为工业用房，估价对象于本次价值时点下的复估结果为：

	项目名称
	建筑面积
	出让国有建设用地使用权面积
	出让国有建设用地使用权价值
	建筑物价值
	房地产价值

	
	
	
	总价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价

	北京市经济技术开发区永昌南路32号1号楼1-2层、2号楼-1至1层工业用房房地产
	4664.68
	6665
	1711
	3668
	1993
	4273
	3704
	7941

	合计
	4664.68
	6665
	壹仟柒佰壹拾壹万元整
	壹仟玖佰玖拾叁万元整
	叁仟柒佰零肆万元整

	房地产抵押价值
	3704

	大写金额
	叁仟柒佰零肆万元整

	房地产抵押净值
	3702

	大写金额
	叁仟柒佰零贰万元整


单位：平方米、万元、元/平方米

根据评估专业人员对该区域房地产市场的分析，对比两价值时点（2019年10月与2021年10月），估价对象周边工业用房房地产市场成交、房屋租赁情况等，我们认为本次价值时点福映光电（北京）有限公司所有的位于北京市经济技术开发区永昌南路32号1号楼1-2层、2号楼-1至1层工业用房房地产单价水平与原价值时点单价水平相比，有一定浮动，确定本次评估估价对象估价范围内的房地产在2021年10月20日可能形成的房地产抵押价值为3704万元。

（此页为签章页）

顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二一年十月二十六日
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