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	我司接受北京通投兴苑置业有限公司委托，根据《物业管理条例》、《北京市物业管理条例》（北京市人民代表大会常务委员会公告[十五届]第24号）和《北京市物业服务费用评估测算规范（试行）》（京物评协发[2019]11号）等法律、法规和技术标准的规定，依照评估程序，独立、客观、公正地对通州区北苑家园中心项目物业项目的物业服务费用标准进行了评估，现摘要如下:
1. 委托方：北京通投兴苑置业有限公司
2. 评估目的：
按照约定的物业服务标准，参照评估时点市场价格，独立、客观、公正地评估物业项目的物业服务费用。
3.评估对象和范围
3.1评估对象：
地名核准名称： 北苑家园中心 
3.2项目四至： 
东至： 西关二巷  西至： 北苑南路  南至： 玉带河西街  北至： 西关大街 。 
4.评估基准日和有效期：
4.1评估基准日：
本项目物业服务费用评估基准日为__2025-12-16__
4.2评估报告有效期：
[bookmark: jzr2]本评估结论仅在评估报告载明的评估基准日有效，有效使用期限自评估基准日起贰年，即在__2025-12-16 _至__2027-12-15_内有效。
5.评估方法：
根据委托方与受托方签署的物业服务费用评估委托协议的约定，本次物业服务费用评估工作的评估方法主要有：
5.1 运营成本法；
5.2 市场比较法；
[bookmark: qt]5.3 其他_无 。
6.评估结论：
在评估过程中，参照《北京市物业服务费用评估测算规范（试行）》（京物评协发[2019]11号）要求，我司组织相关物业管理行业专家对评估项目，履行了必要的评估程序，具体包括：
6.1 制定了相应的评估计划方案；
6.2 核验委托单位提供的评估资料，并留存经委托方确认的项目相关评估资料复印件；
6.3 实地踏勘评估项目；
6.4 根据评估项目的特点，进行必要的市场调查与征询；
6.5 其他评估工作中包括的必要程序。
本次评估的“物业服务费用”是指在价值时点2025年12月16日，评估对象用途为办公的物业服务费用。
评估结果一览表
	评估结果

评估对象用途
	单价
（元/建筑面积平方米•月）

	办公用房
	19


备注：
1、因分系统详细设备、设施清单（如：消防系统、安保系统、门禁系统、中央监控系统、给排水系统、供暖系统、供配电系统、网络系统、中央空调系统、车场管理系统、其他智能化系统、公共照明系统、防避雷系统等以及本项目全部公共配套设施资料不齐，待资料齐全后评估结果需做进一步调整；
[bookmark: _GoBack]2、本测算仅供委托单位前期参考。





以上内容摘自物业服务费评估报告书，欲了解本评估项目的全面情况，应认真阅读评估报告书全文。

评估专家签章：李家伟、叶凌、常畅

         

盖章
2025年12月18日
评估机构名称：北京康正宏基房地产评估有限公司



