北京康正宏基房地产评估有限公司 （原北京康正房地产评估事务所）              电 话：82253558

· 项目名称：
贵州省贵阳市金融城项目一期7号楼等房地产市场价值咨询
· 委托人：
中信信托有限责任公司 
· 房地产估价机构：
北京康正宏基房地产评估有限公司
· 评估专业人员：
王鹏、梁津
· 报告编号：
康正预评字号2017-1-1125-P01DYGJ03

咨询意见函

中信信托有限责任公司：

受贵公司委托，我公司对贵州省贵阳市金融城项目一期7号楼等房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
本次咨询对象详情见下表。

	序号
	不动产权利人
	项目名称
	用途
	状态
	建筑面积（㎡）

	
	
	
	
	
	办公
	商业
	地下车库
	合计

	1
	贵阳市旅游文化产业投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期北一塔办公、商业、地下车库用房房地产
	办公、商业、地下车库
	现房（已取得《不动产权证书》）
	30375.14
	3306.26
	14098.21
	47779.61

	2
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期7号楼办公、商业、地下车库用房房地产
	办公、商业、地下车库
	现房（已办理竣工备案）
	68006.22
	7151.79
	22254.69
	97412.7

	3
	贵阳金阳建设投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市南明区筑城广场项目房地产
	商业、地下车库
	现房（尚未办理竣工备案）
	0
	0
	66297.63
	66297.63

	4
	
	贵州省贵阳市观山湖区贵阳国际会议展览中心A区a1集中商业6层商业用房房地产
	商业
	现房（已办理竣工备案）
	0
	24994.31
	0
	24994.31

	5
	贵阳市旅游文化产业投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市云岩区未来方舟D14组团1-9栋
	商业
	现房（已取得《不动产权证书》）
	0
	47549.53
	0
	47549.53

	6
	贵阳观山湖投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期9号楼办公、地下车库用房房地产
	办公、地下车库
	现房（已办理竣工备案）
	63906.27
	0
	20011.45
	83917.72

	7
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期10号楼办公、地下车库用房房地产
	办公、地下车库
	现房（已办理竣工备案）
	50802.54
	0
	22014.57
	72817.11

	8
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期12号楼商业用房房地产
	商业
	现房（已办理竣工备案）
	8272.56
	0
	0
	8272.56

	9
	
	贵州省贵阳市观山湖区贵阳国际会议展览中心A区a1集中商业5层商业用房房地产
	商业
	现房（已办理竣工备案）
	0
	25666.63
	0
	25666.63

	10
	贵阳市观山湖投资（集团）产业发展有限公司
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期11号楼商业用房房地产
	商业
	现房（已办理竣工备案）
	2109.44
	0
	0
	2109.44

	11
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期14号楼商业用房房地产
	商业
	现房（已办理竣工备案）
	6447.58
	0
	0
	6447.58

	12
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目二期C2号楼办公、商业、地下车库用房房地产
	办公、商业、地下车库
	现房（已办理竣工备案）
	8348.88
	4209.66
	3400
	15958.54

	13
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目二期C7号楼商业用房房地产
	商业
	现房（尚未办理竣工备案）
	0
	1140.9
	0
	1140.9

	14
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目二期C8号楼商业用房房地产
	商业
	现房（尚未办理竣工备案）
	0
	1140.9
	0
	1140.9

	15
	贵阳云尚资产运营有限公司
	贵州省贵阳市云岩区渔安新城D组团沿河商业、群楼商业、外滩一号独栋商业商业用房房地产
	商业
	现房（已取得《不动产权证书》）
	0
	35505.74
	0
	35505.74

	16
	
	贵州省贵阳市云岩区渔安新城C组团商业用房房地产
	商业
	现房（已取得《不动产权证书》）
	0
	6336.64
	0
	6336.64

	17
	
	贵州省贵阳市云岩区渔安新城B组团18-19栋裙楼商业用房房地产
	商业
	现房（已取得《不动产权证书》）
	0
	3035.63
	0
	3035.63

	18
	贵阳市云岩产业投资开发有限责任公司
	贵州省贵阳市云岩区未来方舟项目东懋中心D1组团7号楼16-20层、22-30层、32-39层（524套）办公用房房地产
	办公
	在建工程
	35712.06
	0
	0
	35712.06

	19
	贵阳市综合保税区开发投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市观山湖区贵阳国际会议展览中心b1退台商业及地下车库用房房地产
	商业、地下车库
	现房（商业部分已取得《不动产权证书》）
	0
	59971.33
	29840
	89811.33

	合计
	273980.69
	220009.32
	177916.55
	671906.56


评估专业人员根据本次咨询的目的，以不动产权利人提供的资料为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2017年12月16日于设定条件下可能形成的房地产市场价值见下表。

	序号
	不动产权利人

	项目名称
	建筑面积（㎡）
	建筑面积依据
	市场价值（万元）

	1
	贵阳市旅游文化产业投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期北一塔办公、商业、地下车库用房房地产
	47779.61
	《不动产权证书》
	41171

	2
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期7号楼办公、商业、地下车库用房房地产
	97412.7
	实测报告
	112227

	3
	贵阳金阳建设投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市南明区筑城广场项目房地产
	66297.63
	《建设工程规划许可证》[建字第510000201112727号]
	95238

	4
	
	贵州省贵阳市观山湖区贵阳国际会议展览中心A区a1集中商业6层商业用房房地产
	24994.31
	实测报告
	36489

	5
	贵阳市旅游文化产业投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市云岩区未来方舟D14组团1-9栋
	47549.53
	《不动产权证书》
	168375

	6
	贵阳观山湖投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期9号楼办公、地下车库用房房地产
	83917.72
	实测报告
	87505

	7
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期10号楼办公、地下车库用房房地产
	72817.11
	实测报告
	70375

	8
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期12号楼商业用房房地产
	8272.56
	销售合同
	22608

	9
	
	贵州省贵阳市观山湖区贵阳国际会议展览中心A区a1集中商业5层商业用房房地产
	25666.63
	实测报告
	42825

	10
	贵阳市观山湖投资（集团）产业发展有限公司
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期11号楼商业用房房地产
	2109.44
	实测报告
	8978

	11
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目一期14号楼商业用房房地产
	6447.58
	实测报告
	21040

	12
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目二期C2号楼办公、商业、地下车库用房房地产
	15958.54
	实测报告
	20860

	13
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目二期C7号楼商业用房房地产
	1140.9
	预测报告
	4120

	14
	
	贵州省贵阳市观山湖区金融城项目二期C8号楼商业用房房地产
	1140.9
	预测报告
	4120

	15
	贵阳云尚资产运营有限公司
	贵州省贵阳市云岩区渔安新城D组团沿河商业、群楼商业、外滩一号独栋商业商业用房房地产
	35505.74
	实测
	67014

	16
	
	贵州省贵阳市云岩区渔安新城C组团商业用房房地产
	6336.64
	《不动产权证书》[黔（2017）云岩区不动产权第0002713、0002714号]
	3351

	17
	
	贵州省贵阳市云岩区渔安新城B组团18-19栋裙楼商业用房房地产
	3035.63
	销售合同
	5068

	18
	贵阳市云岩产业投资开发有限责任公司
	贵州省贵阳市云岩区未来方舟项目东懋中心D1组团7号楼16-20层、22-30层、32-39层（524套）办公用房房地产
	35712.06
	预测报告
	20567

	19
	贵阳市综合保税区开发投资（集团）有限公司
	贵州省贵阳市观山湖区贵阳国际会议展览中心b1退台商业及地下车库用房房地产
	89811.33
	《不动产权证书》
	207416

	合计
	671906.56
	——
	1039347


备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为初估结果，准确金额以本公司出具的正式《房地产咨询报告》为准。
2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件
为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

3.本次评估设定咨询对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。

4.本咨询结果中未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、应补交地价款及拖欠的建设工程款项。
5.本次咨询对象现房部分均以取得《不动产权证书》为前提。
顺致
商祺

北京康正宏基房地产评估有限公司
二○一七年十二月二十二日
�还有没有其他？权利人界定是否准确？


�分类设定内涵是什么？
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