	估价对象及可比实例
比较因素
	估价对象
	系数
	实例A
	系数
	实例B
	系数
	实例C
	系数

	
	天使大厦
	
	西海国际中心
	
	启迪科技大厦
	
	理想国际大厦
	

	交易时间
	2025年9月17日
	100
	2025年9月
	100
	2025年9月
	100
	2025年9月
	100

	交易情况
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100

	权益
状况
	用途
	商业
	100
	商业
	100
	商业
	100
	商业
	100

	区位状况
	商业繁华度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	交通便捷度
	较好
	100
	好
	102
	较好
	100
	较好
	100

	
	公用服务设施完善度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	基础设施水平
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100

	
	自然及人文环境
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	道路级别
	次干道-彩和坊路
	100
	主干道-万泉河路
	101
	主干道-中关村东路
	101
	快速路-北四环西路
	102

	
	平面位置
	较好
	100
	一般
	98
	较好
	100
	较好
	100

	
	楼层
	1层
	100
	1层
	100
	1层
	100
	1层
	100

	实物状况
	建筑类型
	临街底商
	100
	临街底商
	100
	临街底商
	100
	临街底商
	100

	
	建筑面积（㎡）
	559.47
	100
	616.13
	100
	492.44
	100
	109.2
	106

	
	建筑结构
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100

	
	公共部分装修
	普通装修
	100
	精装修
	102
	精装修
	102
	精装修
	102

	
	市政基础设施
	五通
	100
	五通
	100
	五通
	100
	五通
	100

	
	内部装修
	普通装修
	100
	普通装修
	100
	精装修
	102
	精装修
	102

	
	内部装修维护情况
	一般
	100
	较好
	102
	较好
	102
	较好
	102

	成交单价（元/㎡）
	—
	16.7
	16.6
	21.39

	比较价值（元/㎡）
	16.8
	15.9
	15.8
	18.6



	估价对象及可比实例
比较因素
	估价对象
	系数
	实例A
	系数
	实例B
	系数
	实例C
	系数

	
	天使大厦
	
	中钢国际广场
	
	互联网金融大厦
	
	泰鹏大厦
	

	交易时间
	2025年9月17日
	100
	2025年9月
	100
	2025年9月
	100
	2025年9月
	100

	交易情况
	正常
	100
	挂牌
	102
	挂牌
	102
	挂牌
	102

	权益
状况
	用途
	办公
	100
	办公
	100
	办公
	100
	办公
	100

	区位状况
	办公集聚程度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	交通便捷度
	较好
	100
	好
	102
	较好
	100
	较好
	100

	
	公用服务设施完善度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	基础设施水平
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100

	
	自然及人文环境
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	道路级别
	次干道
	100
	次干道
	100
	次干道
	100
	次干道
	100

	实物状况
	建筑类型
	综合商务楼
	100
	写字楼
	102
	写字楼
	102
	写字楼
	102

	
	建筑面积（㎡）
	2318.17
	100
	2279.42
	100
	2100
	100
	2037
	106

	
	建筑结构
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100

	
	公共部分装修
	普通装修
	100
	精装修
	101
	精装修
	101
	精装修
	101

	
	市政基础设施
	五通
	100
	五通
	100
	五通
	100
	五通
	100

	
	内部装修
	普通装修
	100
	普通装修
	100
	普通装修
	100
	普通装修
	100

	
	内部装修维护情况
	较好
	100
	较好
	102
	较好
	102
	较好
	102

	
	使用率
	85%
	100
	70%
	97
	70%
	97
	70%
	97

	成交单价（元/㎡）
	—
	7
	6.65
	7

	比较价值（元/㎡）
	6.8
	6.9
	6.5
	6.9



