情况说明
北京博大新元房地产开发有限公司：
受贵公司委托，我公司对北京市北京经济技术开发区Ⅱ-6街区X84R3地块亦城亦景共有产权住房同地段、同品质普通商品住房价格进行了评估，并于2018年11月1日出具《不动产评估报告》[康正评字2018-1-0432-F03HDZC6号]，报告有效期自2018年11月1日至2019年10月31日。至本说明出具之日，该报告尚在有效期内。
根据评估专业人员市场调查，可比住宅小区1悦廷项目在价值时点（2018年7月23日）比较价值为52337元/平方米，自价值时点至今，成交单价区间为45000-55000元/平方米；可比住宅小区2鹿海园三里项目在价值时点（2018年7月23日）比较价值为45075元/平方米，自价值时点至今，成交单价区间为42000-48000元/平方米；可比住宅小区3万科金域东郡项目在价值时点（2018年7月23日）比较价值为56443元/平方米，自价值时点至今，成交单价区间为52000-60000元/平方米。
[bookmark: _GoBack]综上，自报告出具日至今，估价对象所在区域商品住宅市场供需相对平衡，市场运行相对平稳，价格走势未见明显变化。本次网签开放时间与出报告日期虽相差较远，但近期房价无明显趋势变化，故原共有产权住房项目购房人产权份额不低于50%的评估建议保持不变。
特此说明。


北京康正宏基房地产评估有限公司
2019年8月12日
