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康正评字2024-1-0946-F02HDZC1号

关于“北京市昌平区南金路7号院（玖瀛府项目）出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产及昌平区中兴路21号院1-4号楼（硅谷SOHO项目）部分商业、办公用房房地产市场价值咨询”补充说明
中国长城资产管理股份有限公司北京市分公司：
我司受贵行委托于 2023年12月16日出具《市场价值咨询报告》［康正评字2024-1-0946-F 01DYGJ1号］。《市场价值咨询报告》估价期日为2024年10月31日，估价对象为北京市昌平区南金路7号院（玖瀛府项目）出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产及昌平区中兴路21号院1-4号楼（硅谷SOHO项目）部分商业、办公用房房地产。关于报告补充说明如下：	
1、 本次评估为房地产市场价值咨询，出具的是咨询报告。与相关规范规定的房地产估价报告、资产评估报告，内容有所不同。本报告分为项目概况、市场分析、咨询对象测算及附件。
2、	本次评估结论不包含交易环节相关税费。
3、	依据不动产权利人提供的《项目房号清单》，本次评估范围包括已售及未售物业，其中咨询对象1（玖瀛府项目）本次评估分别采用成本法和假设开发法测算估价对象价值，再采用算术平均法求取估价对象房地产价值；咨询对象（硅谷SOHO项目）本次评估分别采用比较法和收益法测算估价对象价值，再采用加权算术平均法求取估价对象房地产价值。
4、	本次评估在建建筑物未考虑估价对象因其他原因无法顺利开工、完工而产生的重大影响。
5、	2024年11月18日北京市住建委、北京市财政局、北京市税务局等三部门联合印发《关于取消普通住房标准有关事项的通知》，本次评估估价期日为2024年10月31日，本次评估估价期日在通知发布之前，故未考虑《关于取消普通住房标准有关事项的通知》影响。
北京康正宏基房地产评估有限公司
2024年12月27日
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