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· 项目名称：
北京市顺义区信达路17号院 “旭辉26街区”项目11号楼
101套办公用房及17套商业用房房地产市场价值咨询
· 委托人：
交通银行股份有限公司北京慧忠里支行
· 房地产估价机构：
北京康正宏基房地产评估有限公司
· 评估专业人员：
郑燚（注册号：1120070131）、王鹏（注册号：1120050019）
· 报告编号：
康正预评字2020-1-0516-P01DYGJ3号

咨询意见函

交通银行股份有限公司北京慧忠里支行：

受贵公司委托，我公司对北京市顺义区信达路17号院 “旭辉26街区”项目11号楼101套办公用房及17套商业用房房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
咨询对象为位于北京市顺义区信达路17号院 “旭辉26街区”项目11号楼101套办公用房及17套商业用房房地产。根据不动产权利人介绍及其提供的相关资料，咨询对象属北京达成光远置业有限公司开发建设的“顺义区新城第26街区”项目，该项目已取得《建设用地规划许可证》[地字第2015规（顺）地字0014号]、《不动产权证书》[京（2016）顺义区不动产权第0000001、0000002号]、《建设工程规划许可证》[建字第2016规（顺）建字0020号]、《建筑工程施工许可证》[编号：[2016]施（顺）建 0024号]、《工程竣工验收备案表》[备案编号：0183顺竣2019（建）0029号]，报建手续齐全。

根据不动产权利人介绍及提供的《房屋面积测算技术报告书》、《咨询对象清单》，设定咨询对象建筑面积为5135.58平方米，其中办公（公寓）用房建筑面积为4327.03平方米，商业用房建筑面积为808.55平方米（咨询对象详细清单见附件），设定咨询对象已完成内部精装修。咨询对象现已完成竣工备手续，尚未取得《不动产权证书》。
本次咨询时点为评估专业人员实地查勘之日，即2020年10月10日。咨询目的是为交通银行股份有限公司北京慧忠里支行了解咨询对象在完成内部装修、达到入住条件并取得《不动产权证书》前提下可能形成的市场价值提供参考意见。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以不动产权利人提供的资料为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2020年10月10日于设定条件下可能形成的房地产市场价值为11803万元（币种：人民币）。

备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为初估结果，准确金额以本公司出具的正式《房地产咨询报告》为准。
2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

3.本次咨询设定咨询对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。

4.本《咨询意见函》中所列咨询结果未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、应补交地价款及拖欠的建设工程款项。
	顺致
	

	商祺
	

	
	

	
	北京康正宏基房地产评估有限公司

	
	二○二○年十月二十六日


附表：

咨询对象清单

	序号
	楼栋
	实测楼号
	坐落及房间号
	房屋用途
	建筑面积

	1
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-301
	办公
	57.73

	2
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-302
	办公
	57.3

	3
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-303
	办公
	57.3

	4
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-304
	办公
	57.3


	5
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-305
	办公
	57.3

	6
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-306
	办公
	57.3

	7
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-307
	办公
	57.3

	8
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-308
	办公
	57.3

	9
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-309
	办公
	57.41

	10
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-310
	办公
	38.96

	11
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-311
	办公
	38.96

	12
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-312
	办公
	38.96

	13
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-313
	办公
	38.96

	14
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-314
	办公
	38.76

	15
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-315
	办公
	38.96

	16
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-316
	办公
	38.96

	17
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-317
	办公
	38.96

	18
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-318
	办公
	57.46

	19
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-319
	办公
	57.3

	20
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-320
	办公
	57.3

	21
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-321
	办公
	57.54

	22
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-322
	办公
	25.58

	23
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-323
	办公
	25.31

	24
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-324
	办公
	25.31

	25
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-325
	办公
	25.31

	26
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-326
	办公
	25.31

	27
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-327
	办公
	25.31

	28
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-328
	办公
	25.31

	29
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-329
	办公
	25.31

	30
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-330
	办公
	38.96

	31
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-331
	办公
	38.96

	32
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-332
	办公
	38.96

	33
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-333
	办公
	38.96

	34
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-334
	办公
	38.96

	35
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-335
	办公
	39.23

	36
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-401
	办公
	57.73

	37
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-402
	办公
	57.3

	38
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-403
	办公
	57.3

	39
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-404
	办公
	57.3

	40
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-405
	办公
	57.3

	41
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-406
	办公
	57.3

	42
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-407
	办公
	57.3

	43
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-408
	办公
	57.3

	44
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-409
	办公
	57.41

	45
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-410
	办公
	38.96

	46
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-411
	办公
	38.96

	47
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-412
	办公
	38.96

	48
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-413
	办公
	38.96

	49
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-414
	办公
	38.76

	50
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-415
	办公
	38.96

	51
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-416
	办公
	38.96

	52
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-417
	办公
	38.96

	53
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-418
	办公
	57.46

	54
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-419
	办公
	57.3

	55
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-420
	办公
	57.3

	56
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-421
	办公
	57.54

	57
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-422
	办公
	25.58

	58
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-423
	办公
	25.31

	59
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-424
	办公
	25.31

	60
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-425
	办公
	25.31

	61
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-426
	办公
	25.31

	62
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-427
	办公
	25.31

	63
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-428
	办公
	25.31

	64
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-429
	办公
	25.31

	65
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-430
	办公
	38.96

	66
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-431
	办公
	38.96

	67
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-432
	办公
	38.96

	68
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-433
	办公
	38.96

	69
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-434
	办公
	38.96

	70
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-435
	办公
	39.23

	71
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-501
	办公
	57.73

	72
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-502
	办公
	57.3

	73
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-503
	办公
	57.3

	74
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-504
	办公
	57.3

	75
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-505
	办公
	57.3

	76
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-506
	办公
	57.3

	77
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-507
	办公
	57.3

	78
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-508
	办公
	57.3

	79
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-509
	办公
	57.41

	80
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-510
	办公
	39.28

	81
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-511
	办公
	38.96

	82
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-512
	办公
	38.96

	83
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-513
	办公
	38.96

	84
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-514
	办公
	57.46

	85
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-515
	办公
	57.3

	86
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-516
	办公
	57.3

	87
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-517
	办公
	57.54

	88
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-518
	办公
	25.63

	89
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-519
	办公
	25.31

	90
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-520
	办公
	25.31

	91
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-521
	办公
	25.31

	92
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-522
	办公
	25.31

	93
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-523
	办公
	25.31

	94
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-524
	办公
	25.31

	95
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-525
	办公
	25.31

	96
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-526
	办公
	38.96

	97
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-527
	办公
	38.96

	98
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-528
	办公
	38.96

	99
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-529
	办公
	38.96

	100
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-530
	办公
	38.96

	101
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#办公LOFT-531
	办公
	39.23

	102
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-205
	商业
	58.87

	103
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-206
	商业
	58.87

	104
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-207
	商业
	58.87

	105
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-208
	商业
	58.87

	106
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-209
	商业
	58.87

	107
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-210
	商业
	58.87

	108
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-211
	商业
	58.98

	109
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-212
	商业
	39.4

	110
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-213
	商业
	39.63

	111
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-214
	商业
	39.63

	112
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-215
	商业
	39.63

	113
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-220
	商业
	39.63

	114
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-221
	商业
	39.63

	115
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-222
	商业
	39.63

	116
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-223
	商业
	39.63

	117
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-224
	商业
	39.63

	118
	11#
	8号楼
	旭辉26街区四期（北京）-11#商业LOFT-225
	商业
	39.91

	办公小计
	
	4327.03

	商业小计
	
	808.55

	合计
	
	5135.58


单位：平方米
�局部？全部？
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