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房地产市场价值确认书
北京农村商业银行股份有限公司丰台支行:
受贵公司委托，我公司对北京市丰台区丽泽金融商务区D-10地块全部商业、办公、地下车库及地下仓储用房房地产抵押物进行了评估，并于2017年12月27日出具《不动产估价报告书》，报告编号为康正评字2017-1-0824-F02DYGJ2号，价值时点为2017年9月5日，估价结果为431444万元。
为了贵公司更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的房地产市场价值，按照贵公司要求，我公司对上述抵押物进行了复估。本次复估的价值时点为2021年6月10日，根据不动产权利人提供的资料及其介绍，估价对象建筑面积为145326.57平方米，分摊出让国有建设用地使用权面积为18318.11平方米，估价对象现状已完成竣工验收手续，正在办理《不动产权证书》，估价对象于本次价值时点下的复估结果为：
	项目名称
	建筑面积
	分摊出让国有建设用地使用权面积
	出让国有建设用地使用权价值
	建筑物价值
	房地产价值

	
	
	
	总价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价

	北京市丰台区丽泽金融商务区D-10地块全部商业、办公、地下车库及地下仓储用房房地产
	145326.57
	18318.12
	427068
	29387
	98029
	6745
	525097
	36132

	合计
	145326.57
	18318.12
	肆拾贰亿柒仟零陆拾捌万元整
	玖亿捌仟零贰拾玖万元整
	伍拾贰亿伍仟零玖拾柒万元整


单位：平方米、万元、元/平方米
根据评估专业人员对该区域房地产市场的分析，对比两价值时点（2017年9月与2021年6月），估价对象周边综合用房房地产市场成交、房屋租赁情况等，我们认为本次复估价值时点下北京金合置地房地产开发有限公司开发建设的位于北京市丰台区丽泽金融商务区D-10地块全部商业、办公、地下车库及地下仓储用房房地产单价水平与原价值时点单价水平相比，有一定上涨幅度，本次评估估价对象估价范围内的房地产在2021年6月10日可能形成的房地产市场价值不低于2017年时点同范围估价对象房地产抵押价值。
顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二一年六月十五日

附：
抵押物清单
	序号
	部位
	地上商业
	地下商业
	地上办公
	地下车库
	地下仓储
	小计

	1
	办公楼A座
	1263.32
	0
	21276.45
	0
	0
	22539.77

	2
	办公楼B座
	767.29
	0
	30022.4
	0
	0
	30789.69

	3
	办公楼C座
	1510.4
	0
	24835.66
	0
	0
	26346.06

	4
	办公楼D座
	1086.92
	0
	30647.2
	0
	0
	31734.12

	5
	E座裙房
	5217.23
	0
	2187.07
	0
	0
	7404.3

	6
	地下机动车库
	0
	2850.83
	0
	22921.41
	740.39
	26512.63

	合计
	9845.16
	2850.83
	108968.78
	22921.41
	740.39
	145326.57


单位：平方米
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