康正评字2024-1-0476-P02DYGJ1号

关于“北京市通州区梨园镇东小马土地一级开发项目FZX-0306-6015地块F3其他类多功能用地分摊的出让国有建设用地使用权、FZX-0306-6016地块R2二类居住用地分摊的出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产抵押价值评估”补充说明

华夏银行股份有限公司北京通州支行：
我司受贵行委托于2024年6月19日出具《评估意见函》[康正评字2024-1-0476-P01DYGJ1号]。应贵行要求，拆分抵押价值及抵押净值结果详见估价结果一览表：
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估价结果一览表
	估价对象
	规划建筑面积
	分摊土地面积
	房地产价值
	抵押价值
	抵押净值

	
	
	
	出让国有建设用地使用权
	在建建筑物
	出让国有建设用地使用权
	在建建筑物
	出让国有建设用地使用权
	在建建筑物

	北京市通州区梨园镇东小马土地一级开发项目FZX-0306-6016地块R2二类居住用地分摊的出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产
	34531.7
	11253.57
	82517
	7962
	80979
	7962
	76623
	7534

	小计
	90479
	88941
	84157

	大写金额
	玖亿零肆佰柒拾玖万元整	
	捌亿捌仟玖佰肆拾壹万元整	
	捌亿肆仟壹佰伍拾柒万元整	

	单价
	26202
	25756
	24371

	北京市通州区梨园镇东小马土地一级开发项目FZX-0306-6015地块F3其他类多功能用地分摊的出让国有建设用地使用权
	45801.64
	12547.03
	21282
	0
	21109
	0
	19983
	0

	小计
	21282
	21109
	19983

	大写金额
	贰亿壹仟贰佰捌拾贰万元整	
	贰亿壹仟壹佰零玖万元整		
	壹亿玖仟玖佰捌拾叁万元整	

	单价
	4647
	4609
	4363

	合计
	80333.34
	23800.6
	111761
	110050
	104140

	大写金额
	壹拾壹亿壹仟柒佰陆拾壹万元整
	壹拾壹亿零伍拾万元整
	壹拾亿肆仟壹佰肆拾万元整

	单价
	13912
	13699
	12963


单位：平方米、万元、元/平方米（币种：人民币）
备注：上表所列“房地产价值”即估价对象假定未设立法定优先受偿权下的价值，为房地共同贡献价值，上表中对房地价值进行剥离的结果只是服务于抵押登记或金融机构内部流程需要，无实际意义，不能直接引用到其他目的和经济行为。
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北京康正宏基房地产评估有限公司
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