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询价函
建信信托有限责任公司：

受贵公司委托，我公司对海南省三亚市河东区鹿回头（中信.半岛云邸）住宅用房房地产抵押价值进行初步询价。询价对象为海南省三亚市河东区鹿回头（中信.半岛云邸）住宅用房房地产抵押价值。根据不动产权利人海南新佳旅业开发有限公司提供的《面积清单》，询价对象出让国有建设用地使用权面积为63568.29平方米，规划建筑面积为5185.76平方米，截至价值时点，询价对象尚未取得《不动产权证书》。具体详见下表。
面积清单
	建设内容
	土地面积（平方米）
	建筑面积（平方米）

	3#
	4853.28 
	395.92 

	4#
	4853.28 
	395.92 

	6#
	4853.28 
	395.92 

	7#
	9772.88 
	797.25 

	8#
	9772.88 
	797.25 

	9#
	9772.88 
	797.25 

	10#
	9772.88 
	797.25 

	11#
	9916.92 
	809.00 

	合计
	63568.29
	5185.76


估价人员根据咨询目的，采用科学的测算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格因素，采用比较法及收益法，初步确定咨询对象在2017年11月5日，设定规划用途为住宅，设定土地开发程度为宗地红线外“六通”（即通路、通电、通讯、通上水、通下水、通燃气）及红线内场地平整，设定出让国有建设用地使用权剩余土地使用年限为53.87年的房地产市场价值约为人民币5.3亿元。根据不动产权利人介绍，估价对象后期精装修成本约为7000万元，本次评估市场价值不包含该精装修成本。
备注：本次询价意见为评估专业人员未进行现场勘查情况下的初步询价结果，未考虑询价对象抵押情况其他情况对询价结果的影响，仅供估价委托方参考使用，不产生鉴证性专业意见效果和责任。
北京康正宏基房地产评估有限公司 
                                 二○一七年十一月六日
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