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房地产市场价值确认书
廊坊国瑞房地产开发有限公司:
受贵公司委托，我公司对河北省廊坊市永清县韩村镇辛屯村西南4-（25）-002号（永清国瑞生态城）等共3宗住宅、地下车库用地出让国有建设用地使用权抵押价格进行了评估，并于2019年出具《土地估价报告》，估价结果详见附表一。
为了贵公司更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的房地产市场价值，按照贵公司要求，我公司对上述抵押物进行了复估，估价期日为2021年2月1日。经与估价委托人确认，估价对象于本次估价期日下的估价范围未发生变化。

为（对应上表中所列估价对象）：
1.估价对象1“新湖香格里拉天御苑”304套住宅用房抵押物范围有变化，本次复估抵押物新湖香格里拉天御苑住宅用房为原抵押范围内共计59套住宅用房，建筑面积为9462.9平方米（详见附件）；

2.估价对象2“衢江路5号新湖新天地”30套商业服务用房抵押物范围有变化，本次复估抵押物衢江路5号新湖新天地商业服务用房为原抵押物范围内共计29套商业服务用房，建筑面积为8472.27平方米（详见附件）；

3.估价对象3估价范围、建筑面积、分摊土地面积等信息均未产生变化；

4.估价对象4不在本次复估范围内。
本次复估结果：

根据评估专业人员对该区域房地产市场的分析，对比两价值时点（2019年10月与2021年2月），估价对象周边住宅用房房地产市场成交、房屋租赁情况等，我们认为本次价值时点估价对象河北省廊坊市永清县韩村镇辛屯村西南4-（25）-002号（永清国瑞生态城）等共3宗住宅、地下车库用地出让国有建设用地使用权单价水平与原价值时点单价水平相比，有一定上涨幅度，确定本次评估估价对象估价范围内的房地产在2020年3月16日可能形成的房地产市场价值不低于2016年时点同范围估价对象房地产抵押价值，详见附表二。
顺致

商祺                                                   
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二一年二月四日
附表一
估价结果一览表

估价机构：北京康正宏基房地产评估有限公司   估价报告编号：康正评字2019-1-0434-F04DYGJ2号   估价期日：2019年10月25日  估价期日的国有建设用地使用权性质：出让

	估价期日土地使用者
	地号
	宗地名称
	土地使用证编号
	估价期日的用途
	容积率
	估价期日的实际土地开发程度
	估价设定的土地开发程度
	土地使用年限/年
	土地面积/㎡
	规划建筑面积/㎡
	单位面积地价/
元/㎡
	楼面地价/元/㎡
	总地价/万元

	
	
	
	
	证载
	实际
	设定
	规划
	实际
	设定
	
	
	
	
	
	
	
	

	廊坊国瑞房地产开发有限公司
	4-（25）-002
	永清县韩村镇辛屯村西南1宗住宅、地下车库用地
	永国用（2011）第069号
	城镇住宅用地（071）
	——
	住宅、地下车库
	不高于1.4不低于1（所属项目6宗地）
	——
	1.56
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	住宅61.2年，地下车库41.2年
	50581.71
	377641.47
	6699
	2664
	100620

	
	4-（25）-003
	永清县韩村镇辛屯村西南1宗住宅、地下车库用地
	永国用（2011）第070号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	48901.48
	
	
	
	

	
	4-（25）-004
	永清县韩村镇辛屯村西南1宗住宅、地下车库用地
	永国用（2011）第074号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	50721.48
	
	
	
	

	合计
	150204.67
	377641.47
	6699
	2664
	100620

	抵押价格
	100620

	币种：人民币
	


附表二

估价结果一览表

估价机构：北京康正宏基房地产评估有限公司   估价报告编号：康正评字2021-1-0066-F01DYGJ2号   估价期日：2021年2月1日  估价期日的国有建设用地使用权性质：出让

	估价期日土地使用者
	地号
	宗地名称
	土地使用证编号
	估价期日的用途
	容积率
	估价期日的实际土地开发程度
	估价设定的土地开发程度
	土地使用年限/年
	土地面积/㎡
	规划建筑面积/㎡
	单位面积地价/
元/㎡
	楼面地价/元/㎡
	总地价/万元

	
	
	
	
	证载
	实际
	设定
	规划
	实际
	设定
	
	
	
	
	
	
	
	

	廊坊国瑞房地产开发有限公司
	4-（25）-002
	永清县韩村镇辛屯村西南1宗住宅、地下车库用地
	永国用（2011）第069号
	城镇住宅用地（071）
	——
	住宅、地下车库
	不高于1.4不低于1（所属项目6宗地）
	——
	1.56
	红线外三通、宗地红线内部分以进行土方工程建设
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	住宅60年，地下车库40年
	50581.71
	377641.47
	
	
	

	
	4-（25）-003
	永清县韩村镇辛屯村西南1宗住宅、地下车库用地
	永国用（2011）第070号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	48901.48
	
	
	
	

	
	4-（25）-004
	永清县韩村镇辛屯村西南1宗住宅、地下车库用地
	永国用（2011）第074号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	50721.48
	
	
	
	

	合计
	150204.67
	377641.47
	
	
	

	抵押价格
	

	币种：人民币
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