北京康正宏基房地产评估有限公司 （原北京康正房地产评估事务所）              电 话：82253558

· 项目名称：
山西省太原市小店区南中环以南、滨河东路以东、20米规划路以西3号等共9宗住宅、商业用地出让国有建设用地使用权市场价格咨询
· 委托人：
中诚信托有限责任公司
· 房地产估价机构：
北京康正宏基房地产评估有限公司
· 评估专业人员：
赵雯、崔锴
· 报告编号：
康正预评字2018-1-0377-P01DYGJ1号

咨询意见函

中诚信托有限责任公公司：

受贵公司委托，我公司对山西省太原市小店区南中环以南、滨河东路以东、20米规划路以西3号等共9宗住宅、商业用地出让国有建设用地使用权于设定条件下可能形成的市场价格提供咨询意见。
咨询对象位于山西省太原市小店区，项目东至山西国际金融中心，西至规划路，南至规划路，北至南环中街。山西融创房地产开发有限公司拟通过挂牌方式取得地块使用权。根据山西融创房地产开发有限公司提供的《规划条件通知书》[并规条[2018]第0042号]，咨询对象出让国有建设用地使用权面积（以下简称“土地面积”）合计为188091.32平方米，共由9宗地组成，土地用途均为住宅、商业，规划建筑面积合计为752894.211平方米。现状土地开发程度为红线外市政基础设施达“三通”、宗地红线内场地平整。详细情况见附表。
本次咨询设定条件为：

1.土地用途为住宅、商业；

2.土地开发程度为红线外市政基础设施达“三通”、宗地红线内场地平整。

3.规划利用条件以《规划条件通知书》[并规条[2018]第0042号]为依据：咨询对象土地面积合计为188091.32平方米，规划总建筑面积合计为752894.211平方米。
4.设定土地起始日期为咨询时点2018年5月31日，出让年限为住宅70年、商业40年，截至咨询时点，剩余土地使用年限为住宅70年、商业40年。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以土地使用权人提供的资料为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2018年5月31日于设定条件下可能形成的土地价格详见估价结果一览表。
（转下页）
估价结果一览表
单位：平方米、元/平方米、万元

	序号
	地块编号
	土地面积
	规划建筑面积
	单位面积地价
	楼面地价
	总地价

	1
	3
	36092.1
	139746.82
	21325
	5508
	76968

	2
	4
	9863.03
	30575.393
	16936
	5463
	16704

	3
	5
	27968.89
	117469.338
	20907
	4978
	58475

	4
	6
	33460.69
	142677.234
	24113
	5741
	81913

	5
	7
	510.08
	
	
	
	

	6
	9
	30233.35
	126980.07
	23468
	5588
	70953

	7
	10
	23094.92
	82598.664
	19387
	5421
	44775

	8
	11
	11913.56
	50036.952
	23730
	5650
	28271

	9
	12
	14954.7
	62809.74
	23616
	5623
	35317

	合计
	188091.32
	752894.211
	——
	——
	413376


备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为初估结果，准确金额以本公司出具的正式《房地产咨询报告》为准。
2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

3.本次评估设定咨询对象宗地权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。

4.本咨询结果中未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、需补交地价款、场地平整费用等。
5.其他需特殊说明事项：无
顺致

商祺

北京康正宏基房地产评估有限公司
二○一八年六月六日
附件1：附表 
单位：平方米

	序号
	地块
编号
	土地面积
	建筑面积合计
	住宅建筑面积
	商业建筑面积
	公共配套建筑面积

	1
	3
	36092.1
	139746.82
	128894.95
	5441.87
	5410

	2
	4
	9863.03
	30575.393
	21665.793
	7949.6
	960

	3
	5
	27968.89
	117469.338
	67572.218
	49337.12
	560

	4
	6
	33460.69
	142677.234
	130363.054
	11414.18
	900

	5
	7
	510.08
	
	
	
	

	6
	9
	30233.35
	126980.07
	116471.27
	7618.8
	2890

	7
	10
	23094.92
	82598.664
	72021.754
	5466.91
	5110

	8
	11
	11913.56
	50036.952
	46574.732
	3002.22
	460

	9
	12
	14954.7
	62809.74
	58481.16
	3768.58
	560

	合计
	188091.32
	752894.211
	642044.9
	93999.28
	16850


备注：3号地块土地面积中包含3700平方米幼托用地；10号地块土地面积中包含4500平方米幼托用地。

附件2：计算过程
一、测算过程
1.咨询对象经济技术指标：

（1）面积说明

根据山西融创房地产开发有限公司提供的《规划条件通知书》[并规条[2018]第0042号]，咨询对象土地面积合计为188091.32平方米，规划总建筑面积合计为752894.211平方米。
（2）利润率

本次综合利润率的记取中，高层住宅用房取20%，商业用房取25%。
3号地综合利润率=（128894.95×20%+5441.87×25%）÷（128894.95+5441.87）
      =20%
各地块综合利润率如下表：

单位：平方米

	序号
	地块编号
	土地面积
	建筑面积合计
	住宅建筑面积
	商业建筑面积
	综合利润率

	1
	3
	36092.1
	139746.82
	128894.95
	5441.87
	20%

	2
	4
	9863.03
	30575.393
	21665.793
	7949.6
	21%

	3
	5
	27968.89
	117469.338
	67572.218
	49337.12
	22%

	4
	6
	33460.69
	142677.234
	130363.054
	11414.18
	20%

	5
	7
	510.08
	
	
	
	

	6
	9
	30233.35
	126980.07
	116471.27
	7618.8
	20%

	7
	10
	23094.92
	82598.664
	72021.754
	5466.91
	20%

	8
	11
	11913.56
	50036.952
	46574.732
	3002.22
	20%

	9
	12
	14954.7
	62809.74
	58481.16
	3768.58
	20%


2.项目开发期情况说明：

项目开发期：2年

其中：土地开发期： 0年

建筑物建设期：2年
（一）市场比较法求取3号土地价格：
根据替代原则，通过对太原市类似用地招拍挂市场的调查选取得案例并进行修正：

各案例位置及照片如下：
	案例位置
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（转下页）
表1：比较因素条件说明及指数表

	比较因素
	咨询对象
	案例A
	案例B
	案例C

	
	地块3
	系数
	平阳路55号,四至为东至平阳路、南至山西省医药研究所、西至山西省人民检察院、北至山西省人民检察院
	系数
	小店区红寺村、嘉节社区
	系数
	晋阳街28号
	系数


	交易时间
	2018.5.31
	100
	2017.10.23
	98
	2017.8.25
	97
	2017.2.28
	95

	交易情况
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100

	土地用途
	住宅
	100
	住宅
	100
	住宅
	100
	住宅
	100

	土地使用年限（年）
	70
	100
	70
	100
	70
	100
	70
	100

	地上容积率
	3.87
	100
	3.5
	100
	3.5
	100
	2.6
	101

	商业兼容比例
	4%
	100
	小于10%
	100
	小于10%
	100
	小于10%
	100

	区域因素
	居住社区成熟度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	商业繁华度
	一般
	100
	一般
	100
	一般
	100
	一般
	100

	
	交通便捷度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	区域土地利用方向
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	自然及人文环境
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	公共配套设施状况
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	区域基础设施状况
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100

	
	毗邻道路的类型与等级
	城市主干道
	100
	城市主干道
	100
	城市次干道
	99
	城市次干道
	99

	个别因素
	宗地面积（㎡）
	36092.1
	100
	20672.34
	100
	3058.88
	99
	64979.91
	102

	
	宗地形状
	较规则
	100
	较规则
	100
	较规则
	100
	较规则
	100

	
	临街宽度及深度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	工程地质条件
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100


（转下页）
表2：因素比较修正系数表

	比较因素
	案例A
	案例B
	案例C

	
	平阳路55号,四至为东至平阳路、南至山西省医药研究所、西至山西省人民检察院、北至山西省人民检察院
	小店区红寺村、嘉节社区
	晋阳街28号

	交易时间
	100/
	98
	100/
	97
	100/
	95

	交易情况
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	土地用途
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	土地使用年限
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	地上容积率
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	101

	商业兼容比例
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	区域因素
	居住社区成熟度
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	商业繁华度
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	交通便捷度
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	区域土地利用方向
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	自然及人文环境
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	公共配套设施状况
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	区域基础设施状况
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	毗邻道路的类型与等级
	100/
	100
	100/
	99
	100/
	99

	个别因素
	宗地面积
	100/
	100
	100/
	99
	100/
	102

	
	宗地形状
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	临街宽度及深度
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	工程地质条件
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	成交价格（元/平方米）
	3493
	4063
	3721

	比较价格（元/平方米）
	3564
	4274
	3840


本次评估所选取的各可比案例与咨询对象相似程度接近；通过前述各因素的修正及调整，各可比案例比较价值差异程度较小。因此，本次评估取三个比较价值的简单算术平均值作为咨询对象的最终结果。则有： 

熟地地面单价＝（3564+4274+3840）÷3＝3893（元/平方米）

总价=建筑面积×楼面地价=3893×134336.82÷10000=52297（万元）
（二）剩余法求取3号土地价格：

（1）采用比较法求取咨询对象高层住宅用房开发完成后不动产总价
通过对太原市住宅用房市场的调查，选取近期同一供需圈内邻近地区的三个销售案例进行比较。

	案例编号
	项目名称
	所在位置
	类型
	销售单价（元/平方米）

	D
	富力尚悦居
	太原市小店区
	高层
	16000

	E
	恒大江湾
	太原市小店区
	高层
	16000

	F
	保利茉莉公馆
	太原市小店区
	高层
	15000


各案例位置及照片如下：
	案例位置
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表3：比较因素条件说明及指数表

	比较因素
	估价对象
	案例：D
	案例：E
	案例：F

	
	地块3
	系数
	富力尚悦居

	系数
	恒大江湾
	系数
	保利茉莉公馆
	系数

	交易时间
	2018.5
	100
	2018.5
	100
	2018.5
	100
	2018.5
	100

	交易情况
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100

	用途
	住宅
	100
	住宅　
	100
	住宅　
	100
	住宅
	100

	土地使用年限（年）
	70
	100
	60-70
	100
	60-70
	100
	60-70
	100

	地上容积率
	3.87
	100
	2.08
	101
	4
	99
	2.45
	101

	区

域

因

素
	居住社区成熟度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	交通便捷度
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	公共配套设施状况
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	基础设施水平
	七通
	100
	七通　
	100
	七通
	100
	七通
	100

	
	自然及人文环境
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	个

别

因

素
	建筑类型
	高层
	100
	高层
	100
	高层
	100
	高层
	100

	
	项目建筑规模（平方米）
	139746.82
	100
	233000
	101
	219946
	101
	490000
	102

	
	建筑结构
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100

	
	建筑品质
	中档
	100
	中档
	100
	中档
	100
	中档
	100

	
	物业管理
	专业
	100
	专业
	100
	专业
	100
	专业
	100

	
	市政基础设施
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100

	
	内部装修
	精装修
	100
	精装修
	100
	精装修
	100
	精装修
	100


（转下页）

表4：因素比较修正系数表

	比较因素
	案例：D
	案例：E
	案例：F

	
	富力尚悦居

	恒大江湾
	保利茉莉公馆

	交易时间
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	交易情况
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	用途
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	土地使用年限
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	地上容积率
	100/
	101
	100/
	99
	100/
	101

	区域因素
	居住社区成熟度
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	交通便捷度
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	公共配套设施状况
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	基础设施水平
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	自然及人文环境
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	个别因素
	建筑类型
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	项目建筑规模
	100/
	101
	100/
	101
	100/
	102

	
	建筑结构
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	建筑品质
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	物业管理
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	市政基础设施
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	内部装修
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	
	公共部分装修
	100/
	100
	100/
	100
	100/
	100

	销售价格（元/平方米）
	16000
	16000
	15000

	比准价格（元/平方米）
	15685
	16002
	14560


咨询对象的楼面单价 ＝（15685+16002+14560）÷3＝15416（元/平方米）

高层住宅总价＝15416×128894.95÷10000＝198704（万元）
（2） 商业用房开发完成后不动产总价
采用收益法求取咨询对象商业用房开发完成后不动产总价。
咨询对象位于太原市新城区，租赁市场较稳定。通过对咨询对象周边商业用房租赁市场的调查，与咨询对象相似的商业用房租金水平为3-5元/天·平方米左右。

综上，结合咨询对象自身情况，确定其租金水平平均为4元/天·平方米，空置率10%，每年按365天计算。则有：
	序号
	项目
	数额（万元）
	计算公式
	取费标准

	A
	未来第一年年总收益
	716
	a+b
	

	a
	年租金收入
	715
	租金×建筑面积×天数×（1-空置率）
	租金（元/平方米·天）
	4

	
	
	
	
	建筑面积（㎡）
	5441.87

	
	
	
	
	天数（天）
	365

	
	
	
	
	空置率（%）
	10

	b
	押金利息收入
	1
	租金×建筑面积×天数÷12×一年期存款利率

	B
	建筑物现值
	2488
	建筑物重置价格(P建)×成新度
	成新度（%）
	100

	a
	建安费用
	1524
	建安单价×建筑面积
	建安单价（元/㎡）
	2800

	b
	勘察设计和前期工程费
	76
	建安费用×费率
	费率（%）
	5

	c
	公共配套设施费用
	0
	建安费用×费率
	费率（%）
	——

	d
	红线内市政基础设施费
	109
	建筑面积×取费标准
	市政费用（元/㎡）
	200

	e
	相关税费
	23
	建安费用×费率
	费率（%）
	1.5

	(A)
	建造成本
	1732
	建安费用+勘察设计和前期工程费+公共配套设施费用+红线内基础设施建设费+相关税费

	(B)
	管理费用
	35
	建造成本×费率
	费率（%）
	2

	(C)
	销售费用
	0.02P建
	建筑物重置价格(P建)×费率
	销售费率（%）
	2

	(D)
	贷款利息
	
	（建造成本+管理费用+销售费用）×利率×（建设周期÷2）

	a
	（A）及（B）项产生的利息
	84
	（建造成本+管理费用）×利率×（建设周期÷2）/（建造成本+管理费用）×[(1+利率) （建设周期÷2）-1]
	建设周期（年）
	2

	b
	销售费用产生的利息
	0.001P建
	销售费用×利率×（建设周期÷2）/销售费用×[(1+利率) （建设周期÷2）-1]
	利息（%）
	4.75

	(E)
	利润
	
	（建造成本+管理费用+销售费用）×利润率

	a
	（A）及（B）项产生的利润
	442
	（建造成本+管理费用）×利润率
	利润率（%）
	25

	b
	销售费用产生的利润
	0.005P建
	销售费用×利润率
	
	

	(F)
	销售税费
	0.0524P建
	建筑物重置价格(P建)×费率÷（1+5%）
	费率（%）
	5.5

	(G)
	建筑物重置价格(P建)
	2488
	建造成本+管理费用+销售费用+利息+利润+销售税费　　

	C
	年经营费用
	193
	税费+维修费+保险费+管理费

	(A)
	税  费
	124
	两税两费+房产税+城镇土地使用税

	a
	两税两费
	37.5
	年总收益×费率
	费率（%）
	5.5

	b
	房产税
	85.9
	按租金收入计税
	费率（%）
	12

	c
	城镇土地使用税
	0.6
	土地面积×取费标准
	纳税标准（元/㎡）
	4

	
	
	
	
	分摊土地面积（㎡）
	1405.46

	(B)
	维修费
	49.8
	建筑物重置价格(P建)×维修费率
	费率（%）
	2

	(C)
	保险费
	5
	建筑物现值×保险费率
	费率（%）
	0.2

	(D)
	管理费用
	14.3
	年总收益×费率
	费率（%）
	2

	D
	房地产未来第一年纯收益
	523
	年总收益-年经营费用

	E
	不动产总价
	11608
	房地产未来第一年纯收益×[1-（(1+g)/(1+Y)） ^n ]/(Y-g)
	还原率（Y）
	5.5%

	
	
	
	
	收益年期(n)
	38

	
	
	
	
	年增长比率(g)
	2.5%

	F
	单价(元/平方米)
	21331
	不动产总价÷建筑面积
	建筑面积（㎡）
	5441.87


注：分摊土地面积＝5441.87÷139746.82×36092.1＝1405.46（平方米）
（3）开发完成后不动产总价

开发完成后不动产总价＝198704+11608＝210312（万元）
（转下页）

	序号
	项目名称
	总额
	面积（平方米）
	单价（元/平方米）
	相关系数
	备注

	1
	开发完成后不动产总价
	210312
	
	
	
	

	2
	开发成本
	73652+0.1291 P土
	
	
	
	（1）-（8）之和

	（1）
	房屋建造成本
	51845
	
	
	
	下述5项之和

	1）
	建安费用
	44059
	139746.82
	
	　
	见备注

	2）
	勘察设计和前期工程费
	2203
	　
	　
	5%
	以建安费用为基数计取

	3）
	公共配套设施费用
	2127
	　
	　
	5%
	以住宅用房建安费用为基数计取

	4）
	红线内市政费用
	2795
	139746.82
	200
	　
	

	5）
	相关税费
	661 
	　
	　
	1.50%
	以建安费用为基数计取

	（2）
	红线外市政费用（土地开发费用）
	1677
	139746.82
	120
	
	

	（3）
	城市基础设施建设费（行政收费）
	978
	　
	　
	
	

	1）
	住宅
	902
	128894.95
	70
	
	

	2）
	非住宅
	76
	10851.87
	70
	
	

	（4）
	管理费用
	1090 
	　
	　
	2%
	以“（1）-（3）”为基数计算

	（5）
	销售费用
	4206 
	　
	　
	2%
	以1为基数计取

	（6）
	购地税费
	0.029
	P土/(1+5%)
	　
	3.05%
	以估价对象土地价格/(1+5%)为基数记取

	（7）
	投资利息
	2840
	
	
	4.75%
	复利计息。后续开发成本、管理费用及销售费用产生的利息

	1）
	土地购买价格及购地税费产生的利息
	0.1001
	　
	　
	　
	（1+取得税费率/(1+5%)）×年利率×建设期

	2）
	（1）-（5）项产生的利息
	2840
	　
	　
	　
	（1）-（4）项×年利率×建设期÷2

	（8）
	销售税费
	11016
	
	　
	5.50%
	以“开发完成后不动产总价/（1+5%）”为基数计取

	3
	投资利润
	11959+0.2058P土
	
	
	20.00%
	

	1）
	土地购买价格及购地税费应计的利润
	11959
	
	　
	　
	（P+P*取得税费/(1+5%)）*利润率

	2）
	（1）-（5）项及销售费用产生的利息
	0.2058
	
	　
	　
	

	4 .土地价格
	93416
	
	
	
	1-2-3


备注：建安费用=128894.95×3300÷10000+5441.87×2800÷10000=44059（万元）

（三）地块3估价结果确定

	咨询对象
	估价方法
	方法结果（万元）
	权重
	总价（万元）

	山西省太原市小店区南中环以南、滨河东路以东、20米规划路以西3号地
	市场比较法
	52297
	40%
	76968

	
	剩余法
	93416
	60%
	


地面单价＝76968×10000÷36092.1＝21325（元/平方米）
楼面单价＝76968×10000÷139746.82＝5508（元/平方米）
（转下页）
（四）其他地块估价结果确定
根据上述方法及取值求取其他8宗土地市场价格，结果如下表所示：
单位：万元、元/平方米

	序号
	咨询对象
	市场比较法
	剩余法
	单位面积地价
	楼面地价
	总地价

	1
	4号地
	案例
	案例成交价格
	结果
（总价）
	权重
	项目类型
	开发完成后不动产总价
	结果
（总价）
	权重
	16936
	5463
	16704

	
	
	案例A
	3493
	11301
	40%
	住宅用房
	33400
	20306
	60%
	
	
	

	
	
	案例B
	4063
	
	
	商业用房
	12252
	
	
	
	
	

	
	
	案例C
	3721
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	5号地
	案例
	案例成交价格
	结果
	权重
	项目类型
	开发完成后不动产总价
	结果
	权重
	20907
	4978
	58475

	
	
	案例A
	3493
	44180
	40%
	住宅用房
	103142
	68005
	60%
	
	
	

	
	
	案例B
	4063
	
	
	商业用房
	58708
	
	
	
	
	

	
	
	案例C
	3721
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	6、7号地
	案例
	案例成交价格
	结果
	权重
	项目类型
	开发完成后不动产总价
	结果
	权重
	24113
	5741
	81913

	
	
	案例A
	3493
	54641
	40%
	住宅用房
	198986
	100094
	60%
	
	
	

	
	
	案例B
	4063
	
	
	商业用房
	24349
	
	
	
	
	

	
	
	案例C
	3721
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	9号地
	案例
	案例成交价格
	结果
	权重
	项目类型
	开发完成后不动产总价
	结果
	权重
	23468
	5588
	70953

	
	
	案例A
	3493
	47824
	40%
	住宅用房
	177782
	86372
	60%
	
	
	

	
	
	案例B
	4063
	
	
	商业用房
	16247
	
	
	
	
	

	
	
	案例C
	3721
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	10号地
	案例
	案例成交价格
	结果
	权重
	项目类型
	开发完成后不动产总价
	结果
	权重
	19387
	5421
	44775

	
	
	案例A
	3493
	29570
	40%
	住宅用房
	111029
	54912
	60%
	
	
	

	
	
	案例B
	4063
	
	
	商业用房
	11653
	
	
	
	
	

	
	
	案例C
	3721
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	11号地
	案例
	案例成交价格
	结果
	权重
	项目类型
	开发完成后不动产总价
	结果
	权重
	23730
	5650
	28271

	
	
	案例A
	3493
	18919
	40%
	住宅用房
	71092
	34505
	60%
	
	
	

	
	
	案例B
	4063
	
	
	商业用房
	6392
	
	
	
	
	

	
	
	案例C
	3721
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	12号地
	案例
	案例成交价格
	结果
	权重
	项目类型
	开发完成后不动产总价
	结果
	权重
	23616
	5623
	35317

	
	
	案例A
	3493
	23288
	40%
	住宅用房
	89266
	43336
	60%
	
	
	

	
	
	案例B
	4063
	
	
	商业用房
	8035
	
	
	
	
	

	
	
	案例C
	3721
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