土地估价说明
一、估价项目名称

北京市海淀区西三旗建材城中路2号项目国有土地收购补偿价格评估（林萃路部分）
二、委托估价方

北京市土地整理储备中心海淀区分中心
三、估价目的

北京市土地整理储备中心海淀区分中心拟对北京五星青岛啤酒有限公司所使用的位于北京市海淀区西三旗建材城中路2号项目国有土地进行收购补偿，特委托我公司评估其收购补偿价格。
为北京市土地储备机构收购的国有建设用地使用权的补偿提供依据，评估被收购国有建设用地使用权的收购补偿价格。

四、估价期日

2018年5月31日
五、估价日期


2018年5月17日至2018年12月21日
六、估价结果

评估专业人员根据估价的目的，按照估价的程序，采用科学的估价方法（基准地价系数修正法及成本逼近法），在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响土地价格的因素，确定估价对象在估价期日2018年5月31日的土地收购储备补偿价格估价结果明细如下：
收购补偿价格估价结果
	序号
	项目
	评估价格

（万元）
	备注

	1
	土地使用权价格
	12331.12
	采用基准地价系数修正法、成本逼近法评估测算

	2
	建（构）筑物价格
	182.91
	采用重置成本法测算

	3
	附属物（树木）价格
	11.94
	采用重置成本法测算

	4
	无法恢复使用的设施设备补偿价
	——
	采用重置成本法测算

	5
	停产停业损失补偿费用
	21.77
	依据有关规定

	6
	搬迁、临时安置补偿费用
	——
	依据有关规定

	7
	土地收购补偿价格
	12547.74
	=1+2+3+4+5+6
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法定代表人：

二Ｏ一八年十二月二十一日

