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复估函
华夏银行股份有限公司北京自贸试验区高端产业片区支行:
受贵行委托，我公司对北京市朝阳区东坝中路28号院4号楼1层109-102等9套配套商业用房房地产的市场价值进行了复估。根据《不动产权证书》[京（2021出）朝不动产权第0115459号等9本]，估价对象为北京华宇时代商业管理有限公司单独所有，建筑面积合计为4693.93平方米，全部为配套商业用房。估价对象所在楼宇为独栋配套楼，地上3层、地下1层，建成于2012年，钢混结构。估价对象清单见下表：

	序号
	不动产权证书证号
	坐落
	建筑面积(㎡)

	1
	京（2021出）朝不动产权第0115459号
	东坝中路28号院4号楼1层109-102
	433.9

	2
	京（2021出）朝不动产权第0115463号
	东坝中路28号院4号楼-1层109-02
	430.73

	3
	京（2021出）朝不动产权第0115478号
	东坝中路28号院4号楼2层109-202
	435.67

	4
	京（2021出）朝不动产权第0115470号
	东坝中路28号院4号楼1层109-103
	774.64

	5
	京（2021出）朝不动产权第0115451号
	东坝中路28号院4号楼 -1层109-03
	748.04

	6
	京（2021出）朝不动产权第0115467号
	东坝中路28号院4号楼2层109-203
	771.59

	7
	京（2021出）朝不动产权第0115523号
	东坝中路28号院4号楼 -1层109-01
	361.66

	8
	京（2021出）朝不动产权第0115453号
	东坝中路28号院4号楼1层109-101
	368.85

	9
	京（2021出）朝不动产权第0115473号
	东坝中路28号院4号楼2层109-201
	368.85


为了贵行更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的市场价值，按照贵行要求，我公司对上述抵押物进行了复估，价值时点为2023年1月17日。根据评估专业人员对该区域房地产市场的调查分析，估价对象于本次复估价值时点下的房地产市场价值为人民币14527万元，净值为13505万元。

备注：
1.本《复估函》中所列估价结果为评估专业人员根据委托人提供的现有资料及要求，在未进行现场勘查的情况下对其价格作出初步估算，经现场勘查后该结果会据实调整。本《复估函》中所列估价结果仅供参考，准确金额以本公司出具的正式《不动产估价报告书》为准。
2.本《复估函》中所列估价结果以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，估价结果需作相应调整。
3.本次评估以委托人提供的资料及介绍为依据进行设定，并设定估价对象于本次价值时点可正常使用。
4.本次评估设定估价对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，不涉及第三方权利义务。
5.本《复估函》自出具之日起一年内有效。
                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○二三年一月二十九日
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